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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy MOGILANY

Uchwata Nr XXXV/312/2006
Rady Gminy Mogilany
z dnia 3 sierpnia 2006

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mogilany

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1 art. 36, art. 87 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717z 2003 r.), art. 18, ust. 2, pkt. 5, art.41, art.42
Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 22001 r. z
poézn. zm.),

Po stwierdzeniu zgodno$ci projektu planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mogilany z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

Rada Gminy Mogilany uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mogilany zwany dalej pla-

nem, z wytgczeniem obszaréw objetych planami miejscowymi na mocy uchwat:

1)
2)

Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXI1V/207/2001 z dnia 28.06.2001,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/210/2001 z dnia 27.09.2001,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV111/247/2005 z dnia 02.12.2005,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr 1V/32/2003 z dnia 06.02.2003,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/216/2005 z dnia 24.06.2005,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/211/2005 z dnia 24.06.2005,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/214/2005 z dnia 24.06.2005,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/212/2005 z dnia 24.06.2005,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr Xl11/105/2004 z dnia 26.02.2004,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/210/2005 z dnia 24.06.2005,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXVI111/248/2005 z dnia 02.12.2005,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/217/2005 z dnia 24.06.2005,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/208/2005 z dnia 24.06.2005,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/209/2005 z dnia 24.06.2005,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/207/2005 z dnia 24.06.2005,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/213/2005 z dnia 24.06.2005,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXVI111/245/2005 z dnia 02.12.2005,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXVI111/246/2005 z dnia 02.12.2005,
Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXX/271/2006 z dnia 20.02.2006 z uwzglednieniem roz-
strzygniecia nadzorczego Wojewody Matopolskiego nr PN.11.0911-110-06 z dnia 9 maja
2006.
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Ustalenia planu sktadajg sie z:

1)
2)

3)

4)

tekstu niniejszej uchwaty,

zatacznika nr 1 - rysunku ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu” w skali
1:2000 stanowigcego integralng czes¢ uchwaty,

zatgcznika nr 2 - zawierajgcego informacje na temat sposobu rozpatrzenia uwag do projek-
tu planu,

zatacznika nr 3 - zawierajgcego informacje na temat sposobu realizacji zapisanych w pla-
nie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezga do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Ustaleniami planu nie sg informacje zawarte w aneksach :

1)

Aneks nr 7 — Rysunek ,Infrastruktura techniczna” w skali 1:10 000. Aneks przedstawia
uzbrojenie terenu obejmujace przebiegi tras infrastruktury technicznej, ktére nalezy trak-
towac jako orientacyjne, wymagajace uscislenia na etapie opracowania projektu budowla-
nego, po uzyskaniu warunkéw technicznych zasilania od wtadciwych instytucji branzowych
(operatorow sieci),

§2.

Nastepujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

wynikajace z ustalen niniejszego planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granice obszaru objetego planem, dla terenéw objetych uchwata nr. XXXV/312/2006,
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach ich za-
budowy i zagospodarowania,

strefa terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

strefa terenéw zagrozonych ruchami osuwiskowymi,

granica strefy ochrony akustycznej od projektowanej drogi ekspresowej,

symbole identyfikacyjne terenéw o r6znym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym
oraz roznych warunkach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) MU 1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustu-
gowej,

b) MU 2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

c) MU 3 - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej centrum
Mogilan,

d) MN1, MN2, MN3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) RM1 — Tereny zabudowy zagrodowej,

f) U1, U2, U3 — Tereny ustug,

g) UP1, UP2 - Tereny ustug publicznych,

h) UK - Tereny ustug kultu religijnego,
i) US1, US2 — Tereny sportu i rekreacji,
i) ZP - Tereny zieleni parkowe;j,
k) ZD - Tereny zieleni dziatkowej,
) NUX - Tereny infrastruktury technicznej — wysypisko odpadéw komunalnych
do likwidacji,
§3.
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Dla nowo realizowanych obiektow potozonych w terenach MU1, MU2, MU3, MN1, MN2, MN3,
RM1, UP1, UP2, ZP obowigzuje zapewnienie przez uzytkownikéw poszczegdlnych kategorii tere-
noéw miejsc postojowych (nie wliczajac w to garazy) w granicach dziatki w ilosci:

1) dla zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej - co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

2) dla zabudowy zagrodowej - co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz co
najmniej 1 miejsce dla maszyn rolniczych,

3) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej - co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50m? po-
wierzchni uzytkowej oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych. Wymég
realizacji miejsc postojowych dotyczy réwniez obiektéw ustugowych i produkcyjnych, powsta-
jacych w wyniku zmiany funkcji istniejgcych obiektéw z mieszkaniowej na ustugowag lub
produkcyjna.

Dla nowo realizowanych obiektéw potozonych w terenach:

1) US1, UK - obowigzuje zapewnienie co najmniej 5 miejsc postojowych w granicach
danego terenu,

2) US2 - obowigzuje zapewnienie co najmniej 30 miejsc postojowych w granicach tere-
nu US2,

3) ZD - obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego w obrebie dziatki,

4) U1, U2, U3 - obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsce parkingowe na 20m? po-
wierzchni uzytkowej oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca na 2 zatrudnionych. Wy-
mog realizacji miejsc postojowych dotyczy réwniez obiektéw ustugowych i produkcyj-
nych, powstajgcych w wyniku zmiany funkgciji istniejacych obiektdéw z mieszkaniowej na

ustugowg lub produkcyjna.

§4.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, ZAGRODOWEJ

I USLUGOWEJ oznaczone na rysunku planu symbolem MU1.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,

2) lokalizacje zabudowy zagrodowe;,

3) lokalizacje obiektow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, turystyki, sportu, rozrywki,
rzemiosta ustugowego.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu MU1 pod:

1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej w ukfadzie blizniaczym,

2) lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej,

3) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

4) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,

5) obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

6) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W terenach MU1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe 40% powierzchni dziatki znajdujacej sie w terenach budowla-
nych,
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2)

3)

4)

5)

w przypadkach dokonywania podziatébw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek budowla-
nych dla zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

w przypadkach dokonywania podziatéw geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowla-
nych dla zabudowy zagrodowej nie moze byé mniejsza niz 1200 m2,

w przypadkach dokonywania podziatdbw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek budowla-
nych dla obiektéw ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

minimum 35% powierzchni nowych dziatek budowlanych znajdujacej sie w terenach
budowlanych urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej oraz atrialnej,

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
500 m?,

obowigzuje zakaz lokalizacji urzgdzen wiez radiokomunikacyjnych,

ucigzliwosé wszystkich obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa nie moze
wykraczac¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny. W przypadku
prowadzenia dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w
granicach dziatki, na ktérej sg one zlokalizowane.

W terenach MU1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

6)

7)

8)

budynki mogg by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

nowe budynki mieszkalne sytuowane majg by¢ kalenicowo lub szczytowo do drogi publicz-
nej w zalezno$ci od tradycyjnego usytuowania domoéw w danej czesci sofectwa,

rzut nowych i rozbudowywanych (nie dotyczy nadbudowy) budynkéw ma mie¢ ksztatt
prostokata lub ztozonego z prostokatow; stosunek bokéw zawiera¢ sie powinien w prze-
dziale 1:1,2do1:2,5,

wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — zagrodowych, gospodarczych zwigza-
nych z produkcjg rolng nie moze przekraczaé 9,5 m,

wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie zwigzanych z produkcjg rolng nie moze
przekraczac¢ 7,0 m,

wysokos¢ podmurdwki na terenie ptaskim nie moze przekracza¢ 1,2 m; w przypadku spad-
ku terenu — wysokos¢ ta — liczona jako $rednia arytmetyczna wysokosci odstokowe;j i przy-
stokowej — nie moze przekraczaé¢ 1,4 m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
35%-45° z wysunietym przed lico budynku okapem,

obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub po-
ziomie,

dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw.
.Jjaskotek”. Lukarny i ,jaskotki” nalezy budowac z daszkami o jednakowym kacie nachylenia
potaci, zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci dachu, z zachowaniem kolorystyki i
materiatu gtéwnych potaci dachu,

dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych
oraz przekrycie ich dachami pulpitowymi o spadku réwnym lub mniejszym od spadku
dachu gtéwnego, jednak nie mniej niz 20°,

dopuszcza sie stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu,

materiaty wykonczeniowe: tynki — w jasnych, stonowanych tonacjach, elementy drewniane
i kamienne - ceramiczne, inne,

kolorystyka dachéw - utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym,
brazowym, ciemnozielonym, grafitowym.

Instytut Rozwoju Miast 4



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy MOGILANY

Dla budynkéw uzytecznosci publicznej i ustugowych obowigzuje:

1)

2)
3)

wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczacé:

a) 12 m - banki, poczta, administracja, kultura, o$wiata, obiekty kultu religijnego, opieka
zdrowotna, opieka spoteczna i socjalna,

b) 9,5 m — pozostate obiekty,

uktad bryty budynku — horyzontalny,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych

35°%- 45°, z wysunietym przed lico budynku okapem, kryte drewnem, dachowka badz mate-

riatem dachoéwkopodobnym. W przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi

dopuszcza sie stosowanie dachow o innym kacie nachylenia potaci dachowych oraz innym

pokryciu,

kolorystyka materiatéw wykonczeniowych: tynki — w jasnych tonacjach, elementy drew-

niane i kamienne lub ich imitacje — w kolorach naturalnych,

kolorystyka dachéw - w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym, brgzowym lub po-

pielatym,

dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami pofaciowymi oraz budowe tzw.

.jaskotek”. Lukarny i ,jaskotki” nalezy budowaé z daszkami o jednakowym kacie nachylenia

potaci, zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci dachu, z zachowaniem kolorystyki i

materiatu gtéwnych potaci dachu.

§ 5.

Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ
oznaczone na rysunku planu symbolem MUZ2.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1)
2)

lokalizacje zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,
lokalizacje obiektow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, turystyki, sportu, rozrywki,
rzemiosta.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu MU2 pod:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

utrzymanie i adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej,

lokalizacje zabudowy jednorodzinnej w ukfadzie blizniaczym,

lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej,

lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,

obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W terenach MU2 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

dopuszcza sie zabudowe na 50% powierzchni dziatki znajdujacej sie w terenach budowla-
nych,

w przypadkach dokonywania podziatébw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek budowla-
nych dla zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

w przypadkach dokonywania podziatéw geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowla-
nych dla obiektow ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

minimum 30% powierzchni nowych dziatek budowlanych znajdujacej sie w terenach
budowlanych urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

Instytut Rozwoju Miast 5



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy MOGILANY

5)
6)

8)

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej oraz atrialnej,

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
500 m?,

obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,

ucigzliwosé wszystkich obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowag miesz-
kancéw, nie moze wykraczaé poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut
prawny. W przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych w granicach dziatki, na ktérej sg one zlokalizowane.

W terenach MU2 ustala sie zasady ksztattowania zabudowy jak dla terenbw MU1 okreslone w
§ 4 ust. 5.

Dla obiektéw uzyteczno$ci publicznej i ustugowych obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy
jak dla terenébw MU1 okreslone w § 4 ust. 6.

§ 6.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ
CENTRUM MOGILAN oznaczone na rysunku planu symbolem MUS3.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1)
2)

3)

lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,

lokalizacje obiektdéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, turystyki, sportu, rozrywki,
rzemiosta ustugowego,

lokalizacje budynkdéw uzytecznosci publiczne;j.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu MU3 pod:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w uktadzie blizniaczym,

lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

nie oznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojo-
we, sciezki rowerowe,

obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

utrzymanie i adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowe;.

W terenach MU3 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

dopuszcza sie zabudowe na 50% powierzchni dziatki znajdujgcej sie w terenach budowla-
nych,

w przypadkach dokonywania podziatéw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek budowla-
nych dla zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,

minimum 20% powierzchni nowych dziatek budowlanych znajdujgcej sie w terenach
budowlanych urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej, atrialnej oraz nowej zabudowy za-
grodowej,

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
500 m?,

obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,

ucigzliwosé wszystkich obiektow i urzadzeh zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.

W terenach MU3 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
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1)  wysoko$¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustu-
gowych, ustugowych nawigzywa¢ ma do wysokosci budynkéw sasiednich, nie moze jed-
nak przekracza¢ 11,0 m,

2) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie moze przekraczaé¢ 7,0 m,

3) pozostate warunki jak w § 4 ust. 5.

Dla budynkow uzyteczno$ci publicznej i ustugowych obowigzuje:

1) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 13,0 m,

2) pozostate warunki jak w § 4 ust. 6.

§7.

Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ oznaczone na ry-

sunku planu symbolem MN1, MN2 i MN3.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu MN1, MN2 i MN3 pod:

1) utrzymanie i adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej i ustugowej,

2) lokalizacje zabudowy wielorodzinnej do 4 mieszkan,

3) lokalizacje zabudowy szeregowej w terenach MN3,

4)  lokalizacje zabudowy jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,

5) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

6) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w zabudowie mieszkaniowej na powierzchni nie prze-
kraczajacej 25% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na nieruchomosci,

7) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,

8) obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

9) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W terenach MN1, MN2, MN3 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe na 50% powierzchni dziatki znajdujacej sie w terenach budowla-
nych,

2)  w przypadkach dokonywania podziatéw geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowla-
nych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m?> w terenach MN1,

b) 1200 m? w terenach MN2,

c) 1000 m? w terenach MN3 dla zabudowy wolnostojace;j,
d) 350 m? w terenach MN3 dla zabudowy szeregowej,

3) minimum 30% powierzchni nowych dziatek budowlanych znajdujacej sie w terenach
budowlanych urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy atrialnej, zagrodowej oraz wolnostojacych obiektow
ustugowych,

5) w terenach MN1, MN2 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

6) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,

7) ucigzliwosé wszystkich obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny. W przypadku
prowadzenia dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w
granicach dziatki, na ktérej sa one zlokalizowane.

W terenach MN1, MN2, MN3 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
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6)

7)

8)
9)
10)
11)

12)

budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

rzut nowych i rozbudowywanych budynkéw (nie dotyczy nadbudowy) ma mie¢ ksztait
prostokata lub ztozonego z prostokatéw; stosunek bokéw zawieraé sie ma w przedziale 1 :
1,2do 1:2,5,

wysoko$¢ budynkédw mieszkalnych i mieszkalno — zagrodowych nie moze przekraczac
9,5m,

wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 7,0 m,

wysokos$¢ podmurdwki na terenie ptaskim nie moze przekracza¢ 1,2 m; w przypadku spad-
ku terenu — wysokosc¢ ta — liczona jako $rednia arytmetyczna wysokosci odstokowej i przy-
stokowej — nie moze przekraczaé¢ 1,4 m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
35%-45°, z wysunietym przed lico budynku okapem

dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami pofaciowymi oraz budowe tzw.
.jaskotek”. Lukarny i ,jaskétki” nalezy budowaé z daszkami o jednakowym kacie nachylenia
potaci, zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci dachu, z zachowaniem kolorystyki i
materiatu gtéwnych potfaci dachu,

dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych
oraz przekrycie ich dachami pulpitowymi o spadku réwnym lub mniejszym od spadku
dachu gtéwnego, jednak nie mniej niz 20°,

dopuszcza sie stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu,

obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub po-
ziomie,

materiaty wykonczeniowe: tynki — w jasnych, stosowanych tonacjach, elementy drewniane i
kamienne, ceramiczne, inne,

kolorystyka dachéw - utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym,
brazowym, ciemnozielonym, grafitowym.

§ 8.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczone na rysunku planu symbolem

RM1.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu RM1 pod:

1)

lokalizacje zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepiséw szczegodlnych.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu RM1 pod:

1)
2)
3)

4)
5)

lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

realizacje ustug agroturystycznych,

nie oznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo — jezdne, miejsca postojo-
we, sciezki rowerowe,

obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W terenach RM1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

dopuszcza sie zabudowe na 50% powierzchni dziatki znajdujacej sie w terenach RM1,

w przypadkach dokonywania podziatéw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek budowla-
nych nie moze byé mniejsza niz 1200 m?,

minimum 30% powierzchni dziatki znajdujacej sie w terenach budowlanych urzadzi¢ nalezy
jako powierzchnie biologicznie czynna,
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4) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej oraz atrialnej,

5) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzer wiez radiokomunikacyjnych,

6) ucigzliwosé wszystkich obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza, nie moze
wykraczac¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.

W terenach RM1 ustala sie zasady ksztattowania zabudowy jak dla terenow MU1 okreslone

w § 4 ust. 5.

§09.

Wyznacza sie TERENY USLUG oznaczone na rysunku planu symbolem U1, U2 oraz U3.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu U1, U2 oraz U3 pod:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej, rzemiosta.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu U1, U2 oraz U3 pod:

1) w terenach U1 - budynki i urzadzenia uzytecznosci publicznej z zakresu administracji, bez-
pieczenstwa, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, kultury, sportu i rekreaciji,

2) parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenéw U1, U2 oraz U3,

3) w terenach U3 — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym lub bli-

Zniaczym,

) zielen urzadzona: zielence i skwery oraz zieleh o charakterze izolacyjnym,

5) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe,

) budynki gospodarcze, garaze,

7) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W terenach U1, U2 oraz U3 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie 40% dziatki zabudowg kubaturowa,

2)  wzdtuz ogrodzen dziatek, na ktorych zlokalizowana bedzie zabudowa ustugowa nalezy zlo-
kalizowa¢ pasy zieleni izolacyjnej (wysokiej i Sredniej, zywopftoty),

3) w przypadkach dokonywania podziatow geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek budowla-
nych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

4) minimum 20% dziatki urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

5) w terenach U1 obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych i ustugowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,

6) w terenach U2 obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych i ustugowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?,

7) w terenach U3 obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych i ustugowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 800 m?,

8) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,

9) ucigzliwosé wszystkich obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa nie moze
wykraczac¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny,

10) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojo-
wych w granicach dziatki, na ktorej sg one zlokalizowane.

Dla zabudowy mieszkaniowej w terenach U3 obowigzujg zasady ksztaltowania zabudowy jak dla

terenéw MU1 okreslone w § 4.

W terenach U1, U2 oraz U3 (z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej w terenach U3) ustala sie

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki mogg by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

2)  uktad bryty budynku — horyzontalny,
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3) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 13,0 m,

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
20°% 45° z wysunietym przed lico budynku okapem. W przypadkach uzasadnionych
wzgledami technologicznymi dopuszcza sie stosowanie dachéw o innym kacie nachylenia
potaci dachowych,

5) materiaty wykonczeniowe: tynki — w jasnych, stonowanych tonacjach, elementy drewniane
i kamienne — w kolorach naturalnych, materiaty ceramiczne, inne,

6) kolorystyka dachéw utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym, brgzo-
wym lub grafitowym,

7) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami pofaciowymi oraz budowe tzw.
.jaskotek”. Lukarny i ,jaskotki” nalezy budowaé z daszkami o jednakowym kacie nachylenia
potaci, zgodnym z katem nachylenia gtéwnych pofaci dachu z zachowaniem kolorystyki i
materiatu gtéwnych pofaci dachu,

8) zakaz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewaciji listew typu ,siding”, blachy
falistej i trapezowe;.

§ 10.
1. Wyznacza sie TERENY USLUG PUBLICZNYCH oznaczone na rysunku planu symbolem UP1 i
uP2.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenow UP1 i UP2 pod:

1) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu o$wiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej,
opieki zdrowotnej,
2) obiekty sportu i rekreacji zwigzane z podstawowag funkcjg terenu.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw UP1 i UP2 pod:
1) mieszkania wbudowane zwigzane z funkcjg podstawowa,
2)  wterenach UP2 obiekty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego (hotel, motel),
3) parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenéw UP1 i UP2,
4) zielen urzadzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym,
5) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe,
6) budynki gospodarcze i garaze,
7) obiekty matej architektury,
8)  obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. W terenach UP1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zagospodarowanie 40% dziatki zabudowg kubaturowa,
2)  wzdtuz ogrodzen dziatek, na ktorych zlokalizowana bedzie zabudowa ustugowa nalezy zlo-
kalizowa¢ pasy zieleni izolacyjnej (wysokiej i Sredniej, zywoploty),
3)  w przypadkach dokonywania podziatdw geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowla-
nych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
4) minimum 35% dziatki urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,
) zakaz lokalizacji wolnostajgcych obiektow handlowych,
6) zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,
) ucigzliwosé wszystkich obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa nie moze
wykraczac¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny,
8) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojo-
wych w granicach dziafki, na ktérej sg one zlokalizowane.
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5. W terenach UP2 obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenu;

1)

2)

3)

dopuszcza sie zabudowe na 25% powierzchni dziatki znajdujacej sie w terenach budowla-
nych,

w przypadkach dokonywania podziatébw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek budowla-
nych nie moze by¢é mniejsza niz:

a) 1500 m? dla dziatek przylegajacych do rezerwatu Cieszynianka,

b) 1200 m? dla dziatek wydzielanych w pozostatych terenach UP2.

minimum 40% powierzchni nowych dziatek budowlanych znajdujacej sie w terenach
budowlanych urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,

ucigzliwosé wszystkich obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, na ktorej jest prowadzona. W przypadku prowadzenia
dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki, na
ktorej jest ona zlokalizowana.

6. W terenach UP1 i UP2 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

S)

6)

7)

budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

uktad bryty budynku — horyzontalny,

wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczacé:

a) 13 m — banki, poczta, administracja, kultura, oswiata, opieka zdrowotna, opieka
spoteczna i socjalnej, obiekty sportowe,

b) 9,5 m — pozostate obiekty,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych

35% 45° z wysunietym przed lico budynku okapem. W przypadkach uzasadnionych

wzgledami technologicznymi dopuszcza sie stosowanie dachéw o innym kacie nachylenia

potaci dachowych,

materiaty wykonczeniowe: tynki — w jasnych, stonowanych tonacjach, elementy drewniane

i kamienne, materiaty ceramiczne,

kolorystyka dachéw - utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym,

brazowym, grafitowym,

dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami pofaciowymi oraz budowe tzw.

.jaskotek”. Lukarny i ,jaskotki” nalezy budowaé z daszkami o jednakowym kacie nachylenia

potaci, zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci dachu, z zachowaniem kolorystyki i

materiatu gtéwnych pofaci dachu,

zakaz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewaciji listew typu ,siding”, blachy

falistej i trapezowe;.

§ 11.

1. Wyznacza sie TERENY USLUG KULTU RELIGIJNEGO oznaczone na rysunku planu symbolem

UK.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu UK pod:

1)
2)

1)
2)

obiekty kultu religijnego,
towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw UK pod:

obiekty gospodarcze i ustugowe zwigzane z funkcjg podstawowa,
drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

Instytut Rozwoju Miast 11



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy MOGILANY

3) obiekty matej architektury,

4) tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie indywidualng forme kosciota i obiektéw matej architektury,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,

3) forma architektoniczna nowej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z ustugami specjali-
stycznymi musi by¢ zharmonizowana z istniejgcymi obiektami i spetnia¢ warunki okreslone
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w § 7 ust. 5.

§12.

Wyznacza sie TERENY SPORTU | REKREACJI oznaczone na rysunku planu symbolem US1 i

us2.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw US1 i US2 pod:

1)  boiska sportowe,

2) infrastrukture towarzyszaca, pomieszczenia socjalne, sanitariaty,

3)  zielen urzadzona,

4) terenowe urzgdzenia sportu i zabaw.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw US1 i US2 pod:

1)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, place parkingowe i manewrowe,

3) zielen o charakterze izolacyjnym,

4)  w terenach US2 - obiekty i urzadzenia sportu (hale sportowe, baseny).

W terenach US1 i US2 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie 5% terenu US1 zabudowg kubaturowg wymieniong jako
funkcja podstawowa i dopuszczalna w ust. 2 i 3 (fgcznie),

2) dopuszcza sie zagospodarowanie 40% terenu US2 zabudowg kubaturowg wymieniong
jako funkcja podstawowa i dopuszczalna w ust. 2 i 3 (facznie),

3) w przypadkach dokonywania podziatéw geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowla-
nych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

4) wzdtuz ogrodzenh nalezy zlokalizowa¢ pasy zieleni izolacyjnej (wysokiej i Sredniej, zywopto-
ty),

5) obowigzuje zakaz lokalizacji urzgdzen wiez radiokomunikacyjnych.

W terenach US1 i US2 ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1)  obiekty moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

2) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 12,0 m,

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
30°% 45° z wysunietym przed lico budynku okapem. W przypadkach uzasadnionych
wzgledami technicznymi dla obiektéw typu hale sportowe, baseny dopuszcza sie dachy o
innym kacie nachylenia potaci dachowych,

4) kolorystyka dachéw utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym, brgzo-
wym, grafitowym,
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5) zakaz stosowania jako materiatdéw wykonczeniowych elewaciji listew typu ,siding”, blachy
falistej i trapezowe;.

§ 13.

Wyznacza sie TERENY ZIELENI PARKOWEJ, obejmujacej zespoly dworsko — parkowe,
oznaczone ha rysunku planu symbolem ZP.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu ZP pod:

1) adaptacje i utrzymanie istniejgcych obiektow zespotéw dworsko-parkowych i folwarcznych,
2) lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu ZP pod:

1 lokalizacje ustug komercyjnych,

2 funkcje mieszkaniowag w obiektach istniejacych,
3 obiekty gospodarcze i ustugowe zwigzane z funkcjg podstawowsq, garaze,
4

(¢)]

obiekty matej architektury,
tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

)

7
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, zmiany sposobu uzytkowania obiektéw oraz zagospodarowa-
nia terenu, podziaty nieruchomosci podlegajg uzgodnieniom z Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkéw.

W terenach ZP obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania:

)
)
)
) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
)
)
)

1) dostosowanie formy (w tym ksztattu dachéw) zabudowy w sasiedztwie do obiektow zabyt-
kowych, nawigzanie do stylu, kolorystyki i formy zabytku,

2) zakaz wznoszenia obiektéw konkurencyjnych w stosunku do obiektéw zabytkowych pod
wzgledem kubatury, kolorystyki i formy w tym wiez radiokomunikacyjnych,

3) wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 9,5 m,

4) dachy kryte dachéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub innym w kolorystyce okreslo-
nej w pkt.6),

5) materiaty wykohczeniowe: tynki — w jasnych, stonowanych tonacjach, elementy drewniane
i kamienne — w kolorach naturalnych, nawigzujgce do zabytkowego charakteru dworu,

6) kolorystyka dachéw - w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym, brazowym,

7) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw.
sjaskotek”. Lukarny i jaskotki” nalezy budowacé z daszkami o jednakowym kacie nachylenia
potfaci, zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci dachu, z zachowaniem kolorystyki i
materiatu gtéwnych pofaci dachu,

8)  uciazliwos¢ wszystkich obiektdw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig obiektéw ustu-
gowych nie moze wykracza¢ poza granice terenu ZP. W przypadku prowadzenia dziatalno-
Sci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu ZP.

§14.
Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI DZIALKOWEJ oznaczone na rysunku planu symbolem ZD.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu ZD pod:
1) ogrédki dziatkowe,

Instytut Rozwoju Miast 13
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2) tereny rolne,
3) obiekty matej architektury.
3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu ZD pod:
1) zielen urzadzona,
2) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
4)  cieki wodne i ich biologiczna obudowa.
4, W terenach ZD obowigzujg warunki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

§ 15.

1. Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WYSYPISKO ODPADOW
KOMUNALNYCH DO LIKWIDACJI oznaczone na rysunku planu symbolem NUX z podstawo-
wym przeznaczeniem terenu pod wysypisko odpadéw komunalnych do likwidacji.

2. W terenach NUX dopuszcza sie lokalizacje:

1) zieleni niskiej i wysokiej,
2) obiektéw i urzadzen, ktérych nie wykluczajg przepisy szczegdlne oraz ktére pozostajg w
zgodzie z programem rekultywacji terenu wysypiska.

3. W terenach NUX ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) w przypadkach dokonywania podziatdw geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m?,
2) minimum 50% dziatki urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna.

4. Po zamknieciu wysypiska, realizacja jakichkolwiek obiektow, urzadzen i sieci poprzedzona byc¢
musi wykonaniem ekspertyzy geotechnicznej i sanitarnej, ktére musza by¢ pozytywnie zaopi-
niowane przez organy okreslone w przepisach szczegodlnych.

§ 16.
Wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem niniejszego planu ustala sie w stosunku do terenéw oznaczonych symbolami:
1) 10 % dla terenéw MU1, MU2, MU3, MN1, MN2, MN3, RM1, U1, U2, U3, UP2
2) 0 % dla pozostatych terenow
wzrostu wartosci, stosownie do postanowien ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

§17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mogilany.

§ 18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Instytut Rozwoju Miast 14



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy MOGILANY

Przewodniczacy Rady Gminy Mogilany
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mogilany uchwalony
przez Rade Gminy Mogilany Uchwata Nr XXX/271/2006 z dnia 20 lu-
tego 2006 roku oraz Uchwala Nr XXXV/312/2006 z dnia 03 sierpnia
2006 roku (tekst jednolity Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2007 r. Nr
427, poz. 2843).

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mogilany zwany dalej pla-
nem, z wytagczeniem obszaréw objetych planami miejscowymi na mocy uchwat:

1) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXIV/207/2001 z dnia 28.06.2001,
) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/210/2001 z dnia 27.09.2001,
) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXVI11/247/2005 z dnia 02.12.2005,
) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr 1V/32/2003 z dnia 06.02.2003,
) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/216/2005 z dnia 24.06.2005,
) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/211/2005 z dnia 24.06.2005,
) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/214/2005 z dnia 24.06.2005,
) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/212/2005 z dnia 24.06.2005,
)
0
1
2
3
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Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XII1/105/2004 z dnia 26.02.2004,
) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/210/2005 z dnia 24.06.2005,
) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXVI11/248/2005 z dnia 02.12.2005,
) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/217/2005 z dnia 24.06.2005,
) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/208/2005 z dnia 24.06.2005,
) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/209/2005 z dnia 24.06.2005,
15) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/207/2005 z dnia 24.06.2005,
16) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXV/213/2005 z dnia 24.06.2005,
17)  Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXVI11/245/2005 z dnia 02.12.2005,
18) Uchwata Rady Gminy Mogilany nr XXVI11/246/2005 z dnia 02.12.2005.
2. Ustalenia planu sktadaja sie z:
1) tekstu niniejszej uchwaty,
2) zatgcznika nr 1 - rysunku ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu” w skali 1:2000
stanowigcego integralng czes¢ uchwaty,
3) zatgcznika nr 2 - zawierajgcego informacje na temat sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu,
4) zatgcznika nr 3 - zawierajgcego informacje na temat sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadarn wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.
3. Ustaleniami planu nie sg informacje zawarte w aneksach :
1) Aneks nr 1 — ,Spis obiektow wpisanych do rejestru zabytkow WKZ”,
) Aneks nr 2 — ,Spis obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ”,
3) Aneks nr 3 — ,Wykaz stanowisk archeologicznych”,
) Aneks nr 4 — Wykaz pomnikéw przyrody”,
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5) Aneks nr 5 — ,Informacja o szerokosciach stref”,

6) Aneks nr 6 — ,Zasady obstugi komunikacyjnej gminy Mogilany”,

7) Aneks nr 7 — Rysunek ,Infrastruktura techniczna” w skali 1:10 000. Aneks przedstawia uzbro-
jenie terenu obejmujace przebiegi tras infrastruktury technicznej, ktére nalezy traktowac jako orien-
tacyjne, wymagajgce uscislenia na etapie opracowania projektu budowlanego, po uzyskaniu warun-
kéw technicznych zasilania od wiasciwych instytucji branzowych (operatoréw sieci),

8) Aneks nr 8 — decyzja Wojewody Krakowskiego nr OS.111.6210-1-188d/95 z dnia 19.03.1996 w
sprawie ustanowienia stref ochronnych ujecia wody na Skawince.

§2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona interesu publicznego w zakresie:

a) zapewnienia dostepnosci do ustug publicznych,

b) uzupefnienia i wzbogacenia wyposazenia w infrastrukture techniczna,

c) zapewnienia mozliwosci udroznienia i rozbudowy ukfadu komunikacyjnego,

d) zachowania wartosci srodowiska kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu.
2) zapewnienie warunkow przestrzennych dla rozwoju mieszkalnictwa, ustug i wytwdrczosci
z zachowaniem wymogoéw tadu przestrzennego, wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego
oraz krajobrazu,
3) minimalizacja konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

§ 3.

1. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
wynikajace z ustalen niniejszego planu, sa ustaleniami obowiazujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach ich zabu-

dowy i zagospodarowania,

3) strefa ochrony konserwatorskiej,

4) strefa ochrony kulturowej,

5) obowiazujace linie zabudowy,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) strefa terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

8) strefa terenéw zagrozonych ruchami osuwiskowymi,

9) granica strefy ochrony akustycznej od projektowanej drogi ekspresowej,

10) symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczal-

nym oraz réznych warunkach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) MU 1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe;j i ustugowej,
b) MU 2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

c) MU 3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej centrum Mo-
gilan,

d) MN1, MN2, MN3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) RM1 - Tereny zabudowy zagrodowej,

f) U1, U2, U3 — Tereny ustug,

g) UP1, UP2 — Tereny ustug publicznych,

h) UK - Tereny ustug kultu religijnego,

i) US1, US2 — Tereny sportu i rekreaciji,

j) Uz - Tereny potencjalnych ustug lecznictwa,



k) ZP - Tereny zieleni parkowej,

) ZD - Tereny zieleni dziatkowej,

m) ZC- Tereny cmentarzy,

n) W - Tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,

0) K- Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,

p) NU - Tereny infrastruktury technicznej — wysypisko odpadéw komunalnych,

q) NUX - Tereny infrastruktury technicznej — wysypisko odpaddéw komunalnych do
likwidaciji,

r) KU1, KU2 — Tereny infrastruktury komunikacyjnej,
S) KDS, KDG, KDZ1, KDZ2, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2 — Tereny drég i ulic publicznych,
t) KP8, KP6 — Tereny ciagow pieszo—jezdnych,

u) R1 - Tereny gruntéw rolnych,
V) R/US - Tereny gruntéw rolnych,
w) R/ZL- Tereny gruntéw rolnych z mozliwoscig zalesien,
X) WS - Tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,
y) ZN — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych,
2) ZL - Tereny lasow.
2. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
wynikajace z przepiséw szczegolnych, sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica strefy ochrony posredniej - teren wewnetrzny - ujecia wody na Skawince,
2) granica strefy ochrony posredniej - teren zewnetrzny - ujecia wody na Skawince,
3) granice lasow ochronnych,
4) rezerwat przyrody ,,Cieszynianka”,
5) pomniki przyrody,
6) obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw,
7) strefa ochrony archeologicznej,
8) strefa ochrony sanitarnej 50m od cmentarza,
9) strefa ochrony sanitarnej 150m od cmentarza,
10) strefy techniczne wzdtuz istniejacych napowietrznych linii 400 kV, 220 kV, 110kV,
11) strefy techniczne wzdtuz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii 15 kV oraz

wokoét istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

12) strefa techniczna istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia,
13) strefa techniczna istniejacej stacji gazowej | stopnia.
3. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty

nie stanowia ustalen planu:

1) granica gminy,
2) granice sotectw,
3) orientacyjny zasieg terenéw zmeliorowanych,
4) granica potencjalnej strefy ucigzliwosci od projektowanej drogi ekspresowej,
5) istniejgce i projektowane trasy rowerowe.
4. Parametry oraz warunki zagospodarowania stref, wymienionych w ust. 2 punkty od 10) do 13), usta-

lono w postanowieniach przepiséw szczegdlnych. Zamieszczono je w aneksie nr 5, w formie informaciji
uzupetniajacych, nie stanowigcych ustalen planu.

§ 4.

1. Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenéw, wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, sktadajg sie:



1) ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w rozdziale |,
2) ustalenia obowigzujace na catym obszarze opracowania, zawarte w rozdziale I,
3) ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdinych terendéw w ich liniach rozgraniczajacych,
zawarte w rozdziatach Ill i IV.

2. Podejmowane przedsiewziecia i inwestycje (w zakresie zagospodarowania terenéw) nie mogq naru-
szac ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1.

§ 5.
Jezeli jest mowa o:
1. przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie (lub przeznaczenia), kto-
re powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
2. przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,
3. zieleni urzadzonej — rozumie sie przez to zespoty zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym,
4. obudowie biologicznej cieku — rozumie sie przez to roslinno$¢ lesna, zaroslowa i trawiastg zgodng
z warunkami siedliskowymi,
5. zasadniczych cechach formy architektonicznej obiektéw zabytkowych lub historycznych —

rozumie sie przez to wysoko$¢ obiektu, ksztatt dachu, zasady kompozycji elewacji i kolorystyki takich
obiektéw wystepujacych na danym terenie badz w najblizszym otoczeniu,

6. wysokosci obiektu — rozumie sie wysokos¢ obiektu liczong zgodnie z przepisami szczegdlnymi do
gornej powierzchni przekrycia,

7. nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie okreslajacg nieprzekraczalne potoze-
nie fasad nowych budynkoéw i innych obiektéw kubaturowych, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyzna-
czong linie schodow, daszkow, wykuszy, balkonéw. Elementy te nie mogg pomniejsza¢ tej odlegtosci o
wiecej niz 1,0 m,

8. dziatce ( w odniesieniu do powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznika intensywnosci zabudo-
wy) — rozumie sie przez to tg czesc¢ dziakki lub tg czes¢ zespotu przylegajacych do siebie dziatek, ktéra po-
tozona jest w obrebie danej kategorii terenu ustalonej niniejszym planem, w obrebie ktdrej lokalizowana
jest dana inwestycja.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdélne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

L. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6.

Dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla nowych obiektéw handlowych okreslono dla poszczegdl-
nych kategorii terenéw.’

2. We wszystkich terenach wymienionych w § 3, obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu Art.51. ust.1 pkt. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
Prawo ochrony srodowiska z pdzniejszymi zmianami, wymienionych w § 2.1 Rozporzadzenia Rady Mini-
strow z dnia 9 listopada 2004 r w sprawie okres$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywac na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko za wyjatkiem takich jak:

1.



1) stacje elektroenergetyczne lub napowietrzne linie elektroenergetyczne, o napieciu znamiono-

wym wynoszgcym nie mniej niz 220 kV, o dtugosci nie mniejszej niz 15 km,

2) autostrady i drogi ekspresowe,

3) drogi krajowe oraz inne drogi publiczne o nie mniej niz czterech pasach ruchu, o dtugosci nie

mniejszej niz 10 km, niewymienione powyzej,

4) urzadzenia lub zespoty urzadzeh umozliwiajace pobdér woéd podziemnych, sztuczne systemy za-

silania wod podziemnych, o zdolnosci poboru wody nie nizszej niz 500 m?h.
3. We wszystkich terenach wymienionych w § 3, obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu Art.51. ust.1 pkt. 2 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
Prawo ochrony srodowiska z pdzniejszymi zmianami, wymienionych w § 3.1.pkt.1-5, pkt.9-16, pkt.18-32
pkt.37—-40 i pkt.43-45, pkt. 54, pkt.58-60, pkt. 64, pkt. 68—69, pkt. 73—76, pkt. 85 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywac na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie-
cia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

4. Realizacja nowej zabudowy na dziatce potozonej w terenach objetych systemami kanalizacji wyma-
ga podtgczenia jej do tych systeméw.
5. W przypadku realizacji zabudowy na dziatce potozonej w terenach objetych projektowanymi syste-

mami kanalizacji, do czasu ich wykonania mozliwe jest realizowanie tymczasowych rozwigzan technicz-
nych, pod warunkiem zapewnienia parametréw technicznych instalacji kanalizacyjnej umozliwiajacych suk-
cesywne podtgczenie do systemow docelowych.
6. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom obowigzuje:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,
2) wyprzedzajgca lub réwnolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci wodo-
ciagowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci i jakosci wody z
uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,
3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

§7.
Ustala sie nastepujace elementy kompozycji przestrzennej stanowigce dodatkowe warunki zabudowy i za-
gospodarowania terendw objetych planem:
1. Nieprzekraczalne linie zabudowy od drdg - okres$lajace nieprzekraczalne potozenie fasad nowych
budynkéw. Szczegdtowe ustalenia dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég zawarto w § 51 §
28.
2. Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu w odlegtosci 50m od granicy re-
zerwatu Cieszynianka oraz przylegajacych do niego terenéw lesnych. Szczegodtowe ustalenia dotyczace
nieprzekraczalnych linii zabudowy zawarto w § 5.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu w odlegtosci 50m od granicy terenu
ZP w Konarach. Szczegotowe ustalenia dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy zawarto w § 5.
4. Obowiazujace linie zabudowy — wyznaczone na rysunku planu, okreslajace obowigzujgce potoze-

nie fasad nowych budynkéw wzdtuz linii oznaczonych na rysunku planu (z wylaczeniem towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej i ustugowej obiektéw gospodarczych i garazy, ktére moga byé usytuowane w
gtebi dziatek).

§ 8.



1. Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania scalen:
1) scalenie nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem odpowiednich ustaw i rozporzagdzen w tym za-
kresie,
2) granice scalenia okre$la sie kazdorazowo z zachowaniem odpowiednich przepisow,
3) w przypadku objecia scaleniem terenéw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz
rolne i lesne nalezy zachowac nastepujgce zasady:
a) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow szcze-
golinych,
b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub we-
wnetrznej a granicg tej drogi powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni,
c) powierzchnie dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym potozonej w po-
szczegoblnych kategoriach terenu okreslono dla kazdego terenu indywidualnie.
2. Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzania podziatow nieruchomosci:
1) kazda nowowydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
w rozumieniu przepiséw szczegolnych,
2) powierzchnie dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym potozonej w poszczegol-
nych kategoriach terenu okreslono dla kazdego terenu indywidualnie.
3. Minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, ulice,
place, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatébw majacych na celu powiekszenie dzia-
tek macierzystych.
4. Minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatdw majacych na celu
uregulowanie spraw wiasnosciowych zwigzanych z istniejacg zabudowa.

§9.
Za zgodne z planem uznaje sie:
1. Lokalizowanie w granicach catego terenu objetego planem (za wyjatkiem terenéw ZL), nie wyzna-
czonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi terenu

w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode,

2) odprowadzania i oczyszczania Sciekdéw,

3) zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz sieciowy i cieplo,

4) telekomunikacji,

pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.
2. Remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy i urzadzen z zachowaniem
ustalen w zakresie intensywnos$ci zabudowy, zasad i warunkéw zabudowy oraz zagospodarowania tere-
néw okreslonych dla kategorii terenéw, w ktdrej sie one znajduja.

3. Wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszo — jezdnych do dziatek budowla-
nych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy.
4. Utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej lezgcej poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe,

pod warunkiem uporzadkowania gospodarki sciekowej w aspekcie ochrony srodowiska. Dopuszcza sie
remont, przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy pod warunkiem dostosowania formy architekto-
nicznej do wymogéw zawartych w § 36 ust. 5.

5. Przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy potozonej w obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi poszczegdlnych drég oraz pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi poszczegdlnych
drog a okreslong dla tych drog nieprzekraczalng linig zabudowy, na warunkach okreslonych przez zarzad-
ce drogi.

6. Utrzymanie nieoznaczonych na rysunku planu ciekéw wodnych.



7. Mozliwos¢ regulacji ciekdw na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych.

8. Realizacje obiektéw stuzgcych utrzymaniu i regulacji wéd oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem
powodziowym.
9. Lokalizacje zabudowy w terenach budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg

budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.

10. W przypadku istniejacej zabudowy o wysokosci przekraczajgcej dopuszczalng w danym terenie do-
puszcza sie jej remont, rozbudowe i przebudowe bez mozliwosci podwyzszania budynku za wyjatkiem
przebudowy stropodachu — w przypadku przebudowy stropodachu dopuszcza sie podwyzszenie budynku o
1,0 m.

11. W przypadku istniejgcej zabudowy o wysokosci nie przekraczajgcej dopuszczalnej w danym terenie,
przy przebudowie stropodachu dopuszcza sie jej remont, rozbudowe i przebudowe, pod warunkiem, ze
wysokos¢ budynku nie przekroczy wysokosci ustalonej dla poszczegdlnych kategorii terenéw o 1,5 m.

§ 10.
1. Jako parametr wykorzystania terenéw przyjmuje sie wskaznik intensywnosci zabudowy w postaci
dopuszczalnej powierzchni terendéw przeznaczonych do zabudowy w obrebie czesci dziatki potozonej w
terenach budowlanych, okreslony dla kazdego terenu indywidualnie.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono dla kazde-
go terenu indywidualnie.

Il Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 11.

1. Zgodnie z przepisami szczegodlnymi, ochronie podlega obszar potozony w granicach rezerwatu
przyrody ,,Cieszynianka”, oznaczony na rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dla terenéw potozonych w granicach rezerwatu:
1) obowigzujg przepisy aktéw ustanawiajgcych ochrone prawng oraz innych przepiséw szcze-
goénych,
2) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktore mogtyby zagraza¢ wartosciom przyrodni-
czym,
3) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w ro-
zumieniu Art.51. ust.1 pkt. 1 i 2 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony srodowiska z p6z-
niejszymi zmianami.

§12.
1. Zgodnie z przepisami szczegdlnymi, ochronie podlegajag pomniki przyrody wyszczegdlnione
w Aneksie nr 4, oznaczone na rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony ww. pomnikéw przyrody:

1)  dziatania ochronne w stosunku do pomnikéw przyrody nalezy wykonywac zgodnie z zapisami
zawartymi w aktach je powotujacych oraz innych przepisach szczegdlnych,
2) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogtyby zagraza¢ pomnikom przyrody lub
degradowac krajobraz, a w szczegdélnosci:
a) budowy nowych budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiek-
téw budowlanych mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony lub spowodowac de-
gradacje krajobrazu,



b) prowadzenia naziemnych lub podziemnych ciagéw infrastruktury technicznej w sposoéb
wymagajgcy naruszenia koron lub systemu korzeniowego drzew pomnikowych,

c) prowadzenia ciggow infrastruktury naziemnej i podziemnej w sposéb naruszajacy lub
zagrazajgcy zachowaniu obiektéw przyrody nieozywionej objetych ochrona.

§13.
1. Zgodnie z przepisami szczegdlnymi, ochronie podlegajg tereny lesne posiadajgce status laséw
ochronnych.
2. W lasach ochronnych obowigzujg przepisy aktéw ustanawiajgcych ochrone prawng oraz innych
przepisow szczegodlnych.

§ 14.
1. Zgodnie z przepisami szczegolnymi, wprowadza sie strefe ochrony sanitarnej 50m od cmentarza,
oznaczong na rysunku planu.
2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej remontéw i rozbudowy zgodnie z
wymogami dla poszczegdlnych kategorii terendw, z zachowaniem wymogdw przepiséw szczegdlnych.
3. W strefie tej dopuszcza sie sytuowanie:

1) drobnych ustug handlu detalicznego,
2) zaktadéw kamieniarstwa nagrobnego,
3) parkingow.

4. W obrebie strefy, obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
Z przepisami szczegollnymi.

§ 15.
1. Zgodnie z przepisami szczegodlnymi, wprowadza sie strefe ochrony sanitarnej 150m od cmenta-
rza, oznaczong na rysunku planu.
2. W obrebie strefy, obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

§ 16.
1. Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi wyznacza sie strefe ochrony posredniej (teren wewnetrzny)

ujecia wody na Skawince. W granicach strefy obowigzujg ustalenia zawarte w decyzji Wojewody Kra-
kowskiego nr OS.111.6210-1-188d/95 z dnia 19.03.1996 (aneks nr 8).
2. Zgodnie z przepisami szczegélnymi wyznacza sie strefe ochrony posredniej (teren zewnetrzny)
ujecia wody na Skawince. W granicach strefy obowigzujg ustalenia zawarte w decyzji Wojewody Kra-
kowskiego nr OS.111.6210-1-188d/95 z dnia 19.03.1996 (aneks nr 8).

§17.
1. Na rysunku planu, jako informacje dodatkowg nie stanowigca ustaleh planu, oznacza sie strefe
ochrony akustycznej od projektowanej drogi ekspresowej w odlegtosci 150 m od krawedzi jezdni drogi
nr 7. W terenie tym budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi powinny byé wyposa-
zone w skuteczne zabezpieczenia przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi. Zaleca sie stosowanie materia-
téw o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej.
2. Na rysunku planu, jako informacje dodatkowg nie stanowigcg ustalen planu, oznacza sie strefe po-
tencjalnej uciazliwosci od projektowanej drogi ekspresowej w odlegtosci 70 m od krawedzi jezdni dro-
gi nr7.

§ 18.
1. W terenach potozonych w strefie terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi budowa,
rozbudowa i przebudowa obiektow budowlanych wymaga stosowania rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych uwzgledniajgcych mozliwos¢ okresowych wylewdw wéd i podtopien.



2. Na terenach potozonych w strefie terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi obowigzu-
je zakaz budowy i rozbudowy obiektéw oraz sktadowania odpaddéw, materiatdéw oraz substancji, ktére po
zalaniu mogtyby zagraza¢ skazeniem srodowiska.
§19.

1. W strefie terenéw zagrozonych ruchami osuwiskowymi, przy wznoszeniu nowych obiektéw bu-
dowlanych oraz przebudowie i rozbudowie obiektéw istniejgcych, inwestor zobowigzany jest do ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami szczegdolnymi
(rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ustalania geotechnicznych wa-
runkow posadawiania obiektéw budowlanych — Dz.U. 98.126.839).

§ 20.

1. W zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowigzujg nastepujace zasady:
1) zakaz zainwestowania kubaturowego na terenie rezerwowanym pod realizacje lecznictwa w
oparciu o zasoby wéd mineralnych w Lusinie (teren UZ),
2) rekultywacja terendw wysypiska odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami szczegdinymi,
3) sukcesywne tworzenie nowych zalesien i zadrzewien w trybie przepiséw szczegdlnych,
4) tworzenie zadrzewien przeciwerozyjnych w terenach rolnych,
5) utrzymanie istniejacych oraz realizacja nowych ciggéw zieleni wysokiej,
6) zachowanie powierzchni niezabudowanej, zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych kategorii
terenow, jako powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow szczegolnych,
7) zachowanie istniejacych ciekéw wraz z ich obudowg biologiczna,
8) zakaz osuszania matych i okresowych zbiornikéw wodnych,
9) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajacych do wod powierzchniowych w odlegtosci mniej-
szej niz 1,5 m od wyznaczonej linii brzegowej,
10) zakaz stosowania ogrodzeh na trwate zwigzanych z podtozem w odlegtosci 1,5 - 4 m od linii
brzegowej ciekéw. W odlegtosci 1,5 - 4 m od linii brzegowej ciekédw dopuszcza sie stosowanie ogro-
dzen fatwych do demontazu,
11) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia zwigzane z gospodar-
ka wodna, urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w odlegtosci
mniejszej niz 15 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej, w celu zachowania obudowy biologicznej

ciekow.

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw oraz ochrony jakosci wéd obowigzuje:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i powierzchniowych zbiornikéw
wod,

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest wyposazenie budynkdéw w urzadzenia do odprowa-
dzania sciekow,

3) podtgczenie obiektéw mieszkaniowych, ustugowych i wytwoérczo-rzemiesiniczych do sieci ka-
nalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji,

4) prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé powstawania
ucigzliwosci wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego uzytkownik ma tytut prawny, a zwtasz-
cza odoroéw, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,

5) wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej sciekdw przemystowych za zgoda uzytkowni-
ka sieci, pod warunkiem wczesniejszego zredukowania zawartych w nich zanieczyszczen do para-
metrow Sciekéw sanitarnych, z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach szczegdinych,

6) dla inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne nalezy dokonaé oceny warunkow hy-
drogeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,



3.

7) w przypadku realizacji stacji paliw przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, obowigzuje wy-
konanie rozpoznania warunkéw hydrogeologicznych. Forma i zakres tego opracowania odpowiadaé
majg wymogom okreslonym w przepisach szczegdlnych odnoszacych sie do tego typu prac,

8) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 29 oraz w §
30,

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zwigzanymi z obiektami elektroener-
getycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach przepiséw szczegdlnych.
W zakresie ochrony przed zagrozeniem osuwaniem si¢ mas ziemnych, erozja gleb i powo-

dziami obowigzujg nastepujace zasady:

1.

1) na terenach potozonych w granicach strefy terenéw zagrozonych ruchami osuwiskowymi bu-
dowa, rozbudowa i remont obiektéw budowlanych wymaga uwzglednienia przepiséw zawartych w §
19,

2) na terenach potozonych w granicach strefy terendw narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi budowa, rozbudowa i remont obiektéw budowlanych wymaga uwzglednienia przepiséw zawar-
tych w § 18,

3) na terenach gruntéw rolnych dopuszcza sie sukcesywne tworzenie nowych zadrzewien i zale-
sieh oraz wprowadzanie zieleni 0 znaczeniu przeciwerozyjnym w trybie przepiséw szczegdlnych.

§ 21.

Dla celéw ochrony przed hatasem:
1) wyznacza sie strefe ochrony akustycznej od projektowanej drogi krajowej nr 7 (klasa
ekspresowa) w odlegto$ci 150 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 7. W terenie tym budynki
przeznaczone na staty pobyt ludzi powinny by¢ wyposazone w skuteczne zabezpieczenia przed
ucigzliwosciami komunikacyjnymi. Zaleca sie stosowanie materiatéw o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej,
2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku. Zgodnie z przepisami szczegol-
nymi dla poszczegdlnych kategorii terenéw wymienionych w § 3 poziom hatasu nie moze przekra-
czac:

a) dla terenéw MU1, MU2, MU3, MN1, MN2, MN3, UP1, UP2, RM1 - poziomu hatasu do-

puszczonego dla terendw zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemiesiniczymi,

b) dla pozostatych terenéw — nie ustala sie.

lll. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspoétczesnej
i krajobrazu kulturowego

§ 22.
Wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, podlegajace prawnej ochronie débr kultury

na podstawie przepiséw szczegoélnych, oznaczone na rysunku planu i wymienione w Aneksie nr 1 — ,Spis
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow WKZ”.

2.

Obowigzujg nastepujace zasady i wymagania dotyczgce ochrony obiektéw zabytkowych wymienio-

nych w ust. 1:

1) ochrona istniejacej substancji zabytkowej, obiektéw kubaturowych, obiektéw matej architektu-
ry, zieleni, sieci droznej oraz ciekéw wodnych,



2) projekty dotyczace przeksztatcen obiektow zabytkowych, zmian w zagospodarowaniu terenu
oraz zmian funkcji obiektow zabytkowych wymagajg uzgodnien z wtasciwym organem ds. ochrony
zabytkow.
§ 23.
1. Wskazuje sie obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw, podlegajace prawnej ochronie débr kultury
na podstawie przepiséw szczegolnych, nieoznaczone na rysunku planu i wymienione w Aneksie nr 2 —
»Spis obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ”.
2. Obowigzujg nastepujace zasady i wymagania dotyczgce ochrony obiektéw zabytkowych wymienio-
nych w ust. 1:
1) utrzymuje sie obiekty zabytkowe z zachowaniem ich substanciji i detali architektonicznych,
2) zakazuje sie przeksztatcen obiektéw oraz ich bezposredniego otoczenia, powodujgcych obni-
zenie wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych tych obiektéw,
3) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i rozbudowe oraz zmiane funkcji obiektow zabytko-
wych, przy zachowaniu cech stylowych i detalu architektonicznego.

§ 24.

1. Ustanawia sie strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, obejmujaca otocze-

nie obiektéw zabytkowych i terendw, ktére podlegajg ochronie, prawnej zgodnie z wymaganiami przepiséw

szczegolnych.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujace zasady i wymagania ochrony:
a) ochrona istniejacej substancji zabytkowej, w szczegdlnosci obiektéw kubaturowych, ukta-
du drdog, obiektow matej architektury i zieleni,

b) przeksztatcanie formy architektonicznej zabudowy znajdujacej sie w strefie, realizowac
nalezy w nawigzaniu do zasadniczych cech formy architektonicznej obiektow objetych ochro-
na. Nie moze ono spowodowaé obnizenia wartosci kulturowych obiektéw objetych ochrong
oraz ich otoczenia,

c) nowo realizowane sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne mogg by¢ wykonywane
wytgcznie w wersji kablowej, a stacje transformatorowe w wersji wnetrzowej,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez urzadzeh radiokomunikacyjnych oraz
kontenerowych obiektéw z urzadzeniami infrastruktury telekomunikaciji.

3. Projekty dotyczace przeksztatcen obiektdw zabytkowych, zmiany ich funkcji, sposobu zagospodaro-

wania terenu oraz podziaty nieruchomosci wymagajgq uzgodnienia z wiasciwym organem ds. ochrony za-

bytkow, stosownie do przepisdw szczegdlnych.

§ 25.
1. Ustanawia sie strefe ochrony archeologicznej w celu ochrony wartosci naukowych i poznawczych
zabytkow archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, o nastepujacych wymaganiach:
1) wyklucza sie przeksztatcanie badz uzytkowanie stanowisk archeologicznych w ich granicach,
ktére mogtoby powodowaé degradacje ich wartosci naukowej i kulturowej,
2) podejmowanie dziatah zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania w gra-
nicach stanowiska archeologicznego wymaga zapewnienia warunkoéw dla nadzoru archeologiczne-
go,
3) przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe wymagane jest podanie informacji o obec-
nosci stanowiska archeologicznego,
4) prowadzenie prac budowlanych wymaga zgody wtasciwego organu ds. ochrony zabytkdw.
2. Spis stanowisk archeologicznych zamieszczony zostat w Aneksie nr 3 — ,Wykaz stanowisk arche-
ologicznych”.



1.

§ 26.
Ustanawia sie nastepujace zasady ochrony obiektéw kultury nieoznaczonych na rysunku planu

oraz nie wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow WKZ, takich jak kapliczki, krzyze, pomniki :

1.

1) utrzymanie obiektéw kultury, ich formy i detali architektonicznych,
2) ochrona bezposredniego sasiedztwa obiektow, w ktérych zakazuje sie przeksztatcerh powodu-
jacych obnizenie wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych tych obiektow.

§ 27.
Ustanawia sie strefe ochrony kulturowej, oznaczong na rysunku planu, w celu zachowania ekspo-

zycji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

2.

W granicach strefy ochrony kulturowej obowigzujg nastepujgce wymagania:

1) utrzymuje sie w niezmienionym ksztaicie zachowane zasadnicze elementy rozplanowania:
tradycyjng zabudowe, przebieg historycznych drog, ciggow zieleni,

2) dopuszcza sie lokalizacje i przebudowe zabudowy, pod warunkiem, ze ksztattowanie formy
architektonicznej nastgpi w nawigzaniu do zasadniczych cech formy architektonicznej obiektéw obje-
tych ochrong i nie spowoduje obnizenia wartosci kulturowych otoczenia,

3) dla nowych budynkéw wymagane jest zharmonizowanie skali zabudowy wspodtczesnej z tra-
dycyjng oraz nawigzanie cechami bryty i detalu architektonicznego do tradycyjnej zabudowy, zgod-
nie z ustaleniami rozdziatu lll, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu.

IV Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég i ulic

§ 28.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu gminy:

1.

2.

Ukfad komunikacyjny stanowig nastepujace elementy:
KDS - droga (ulica) ekspresowa,

—_

)
2) KDG - drogi (ulice) gtéwne,
3) KDZ1, KDZ2 - drogi (ulice) zbiorcze,
4) KDL1, KDL2 — drogi (ulice) lokalne,
5) KDD1, KDD2 - drogi (ulice) dojazdowe,
6) KP8, KP6 — ciagi pieszo-jezdne,
7) drogi wewnetrzne nie oznaczone na rysunku planu,

8) ciagi pieszo-jezdne i pieszo — rowerowe (nie oznaczone na rysunku planu).
W obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy ukfad drogowy zapisany w planie moze byé¢ roz-

budowywany o nie wyznaczone na rysunku planu odcinki dr6g wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych

i pieszo — rowerowych.

3.

Ustala sie sposéb wigczen komunikacyjnych do drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych, odno-

Snie klas, funkgciji i akcesji, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4.
5.

Ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy (oznaczone na rysunku planu) od istniejacych i pro-

jektowanych drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDS, KDG, KDZ1, KDZ2, KDL1, KDL2:

a) droga klasy KDS — odlegtos$¢ budynkéw: min. 55.0 m od osi drogi,
b) droga klasy KDG — odlegtos¢ budynkéw: min. 11.5 m od osi drogi,
c) droga klasy KDZ1  — odlegtos¢ budynkéw: min. 11.5 m od osi drogi,
d) drogaklasy KDZ2 - odlegtos¢ budynkéw: min. 11.5 m od osi drogi,
e) drogaklasy KDL1  — odlegtos¢ budynkéw: min. 9.0 m od osi drogi,

—h
=

droga klasy KDL2  — odlegtos¢ budynkéw: min. 9.0 m od osi drogi.



6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy (nie oznaczone na rysunku planu) w odniesieniu do
istniejacych i projektowanych drég oznaczonych na rysunku planu:
a) droga klasy KDD1 - odlegtos¢ budynkéw: min. 10 m od osi drogi,
b) droga klasy KDD2 - odlegtosé budynkéw: min. 8 m od osi drogi,
c) ciagipieszo - jezdne KP8  — odlegtosé budynkéw: min. 8 m od osi drogi,
d) ciagi pieszo - jezdne KP6  — odlegtos¢ budynkéw: min. 5 m od osi drogi.
7. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy (nie oznaczone na rysunku planu) w odniesieniu do
nie oznaczonych na rysunku planu istniejacych i projektowanych drég oraz ciagow pieszo-jezdnych:
a) droga wewnetrzna - odlegtos¢ budynkéw: min. 8 m od osi drogi,
b) ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6m - odlegtos¢ budynkéw: min. 5 m od osi drogi.

8. Zgodnie z przepisami szczegdlnymi dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej
niz okreslone w planie, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy drogi.
9. Uzgodnienia z zarzadcg poszczegdlnych kategorii drog wymagaja:

1) podziaty dziatek w obrebie linii rozgraniczajacych drog,
2) zmiany uksztattowania dziatek w terenie przylegajacym bezposrednio do drég,
3) zasady obstugi komunikacyjnej dziatek przylegajacych do drég,
4) budowa i przebudowa wjazddéw oraz lokalizacja ogrodzen od strony drogi publicznej,
5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcej zabudowy w liniach rozgraniczajacych drég.
10. Lokalizacje ogrodzeh oraz reklam dopuszcza sie poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczaja-
cymi drég KDS, KDG, KDZ1, KDZ2, KDL1, KDL2.
11. Dla drég i ciaggéw klasy KDD1, KDD2, KP8, KP6, drog wewnetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych
wymienionych w pkt. 6 dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen na liniach rozgraniczajacych tych drég.
12.  Szerokosci linii rozgraniczajacych drog ustalono w § 52.
13. Dla nowo realizowanych obiektéw potozonych w terenach MU1, MU2, MU3, MN1, MN2, MN3, RM1,
UP1, UP2, ZP obowiagzuje zapewnienie przez uzytkownikéw poszczegdlnych kategorii terenéw miejsc po-
stojowych (nie wliczajac w to garazy) w granicach dziatki w ilosci:
1) dla zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej - co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,
2) dla zabudowy zagrodowej - co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz co
najmniej 1 miejsce dla maszyn rolniczych,
3) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej - co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych. Wymég realizacji miejsc po-
stojowych dotyczy réwniez obiektdw ustugowych i produkcyjnych, powstajgcych w wyniku zmiany
funkciji istniejacych obiektow z mieszkaniowej na ustugowg lub produkcyjna.
14. Dla nowo realizowanych obiektow potozonych w terenach:
1) US1, UK - obowigzuje zapewnienie co najmniej 5 miejsc postojowych w granicach dane-
go terenu,
2) US2 - obowigzuje zapewnienie co najmniej 30 miejsc postojowych w granicach terenu
us2,
3) ZD - obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego w obrebie dziatki,
4) U1, U2, U3 - obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsce parkingowe na 20m? po-
wierzchni uzytkowej oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca na 2 zatrudnionych. Wymdég reali-
zacji miejsc postojowych dotyczy rowniez obiektéw ustugowych i produkcyjnych, powstajacych
w wyniku zmiany funkcji istniejgcych obiektéw z mieszkaniowej na ustugowg lub produkcyjna.

V. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej



§ 29.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1. System zaopatrzenia w wode gminy Mogilany powinien zapewni¢ wszystkim mieszkancom jak i po-
zostatym odbiorcom wymagang ilo§¢ wody i niezawodnos¢ dostaw oraz jako$¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.
2. Gléwne zrodia zasilania w wode stanowi¢ bedzie gminna sie¢ wodociggowa zaopatrywana z ujecia
na rzece Skawince poprzez system wodociggowy miasta Skawiny i zbiornik wody we wsi Mogilany oraz (w
pétnocnej czesci gminy) z ujecia na rzece Rabie poprzez system wodociggowy miasta Krakowa.
3. System zaopatrzenia w wode stanowig przewody magistralne o srednicach 225 i 280 mm, przebie-
gajace z zachodu na wschdd przez centralng czes¢ gminy oraz rurociagi o srednicy 160 mm biegnace z
potudnia na pétnoc.

4. Doprowadzenie wody do poszczegdinych grup odbiorcéw lub odbiorcow indywidualnych nastapi w
oparciu o sieci rozdzielcze rurociggami o mniejszych srednicach, gtéwnie 110 i 90 mm.

5. Sie¢ wodociggowg nalezy rozbudowywac stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielko$ci $rednic
na stan docelowy.

6. Nowoprojektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

7. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych i grupowych studni oraz uje¢ zrédet, z
uwzglednieniem warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych.

8. Obowigzuje utrzymanie w dobrym stanie technicznym sieci wodociggowej, urzadzen i obiektow to-

warzyszacych tj. przepompowni, hydroforni i zbiornika, a takze istniejgcych odwiertéw i studni oraz zapew-
nienie ich ochrony zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

9. Ustala sie dla nowych terenéw zabudowy wyprzedzajaca lub rownolegtg w stosunku do zainwesto-
wania budowe sieci wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie iloSci i
jakosci wody.

10. Budowe nowych przewoddéw wodociggowych realizowaé nalezy poza obrebem pasa drogowego ist-
niejacych i projektowanych drog. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie za zgodq i
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

11. Ustala sie pokrycie zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
szczegolnymi przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode.

§ 30.
Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania sciekéw sanitarnych i deszczowych:
1. Docelowy system odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych bedzie funkcjonowat w oparciu

o istniejgce oczyszczalnie Sciekdow w Lusinie i we Wtosani oraz zbiorczg sie¢ kanalizacyjng grawitacyjno-
ttoczna.

2. Przewiduje sie rozbudowe oczyszczalni wraz z rozbudowg systemu kanalizacji gminne;.
3. Docelowa sie¢ kanalizacyjna grawitacyjno-ttoczna, odprowadzajgca $cieki z zachodniej czesci gmi-
ny, zostanie podtaczona do systemu kanalizacyjnego i oczyszczalni Sciekdw miasta Skawina.
4. Realizacja zbiorowego systemu kanalizacji sanitarnej powinna uwzglednia¢ docelowe s$rednice ka-

natéw 300, 250 i 200 mm, z mozliwoscig podtaczenia réznych kategorii terenéw zabudowy jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowe;j.
5. Przyjmuje sie, ze realizacja systemu kanalizacyjnego odbywa¢ sie bedzie zgodnie z ,Koncepcjg ka-
nalizacji dla gminy Mogilany” oraz zgodnie z zatozeniami kanalizacji gminy w ramach ,Krajowego programu
oczyszczania $ciekow komunalnych”.



6. Dopuszcza sie mozliwos¢ alternatywnych rozwigzan w ramach systemu odprowadzania i oczysz-
czania $ciekoéw, uwarunkowanych mozliwosciami technicznymi oraz rachunkiem ekonomicznym.
7. Do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej oraz dla zabudowy rozproszonej potozonej poza terenami
przewidywanymi do obstugi systemu kanalizacji gminnej, dopuszcza sie indywidualne/grupowe (przydo-
mowe) oczyszczalnie sciekow:
1) w przypadku odprowadzania sciekow do wod powierzchniowych obowigzuje uzyskanie po-
zwolenia wodno-prawnego zgodnie z przepisami szczegolnymi,
2) w przypadku odprowadzania sciekow do ziemi, minimalna odlegto$¢ przewoddéw rozsaczaja-
cych kanalizacji indywidualnej od czynnej studni nie moze by¢ mniejsza niz odlegtos¢ okreslona w
przepisach szczegolnych dla studni dostarczajacych wode przeznaczong do spozycia dla ludzi.
8. Do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej dopuszcza sie na terenach zainwestowanych nie uzbrojo-
nych w kanalizacje sanitarng, gromadzenie $ciekédw w zbiornikach bezodptywowych, szczelnych, z syste-
matycznym wywozem sciekdéw do punktdéw zlewnych; zbiorniki bezodptywowe oraz wywoz sciekdéw winny
spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegolnych.
9. W przypadku realizacji obiektéw produkcyjnych i ustugowych wytwarzajgcych Scieki przemystowe,
obowigzuje ich oczyszczenie w indywidualnej oczyszczalni Sciekéw lub gromadzenie w zbiornikach bezod-
ptywowych, szczelnych, z systematycznym wywozem sciekdéw do punktéw zlewnych przyjmujacych Scieki
przemystowe; zbiorniki bezodptywowe oraz wywdz $ciekéw winny spetniaé warunki okreslone w przepisach
szczegolnych.
10. W przypadku realizacji obiektéw produkcyjnych i ustugowych, ktérych dziatalnos¢ moze prowadzi¢
do zanieczyszczen wod podziemnych obowigzuje odwodnienie powierzchni utwardzonych polegajace na
ujeciu wad i ich odprowadzeniu po uprzednim podczyszczeniu.

§ 31.
Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci gazo-
wej:
1. Gléwnym zrédtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejgca sie¢ gazociggdw sredniego cisnienia wy-
prowadzonych ze stacji gazowej | stopnia w miejscowosci Gaj, zlokalizowanej poza obszarem objetym pla-
nem, przy granicy opracowania.
2. Wzdtuz gazocigagéw wysokiego i $redniego cisnienia oraz wokét stacji gazowej | stopnia, wybudowa-
nych przed 11 grudnia 2001 r., nalezy utrzymac ich strefy techniczne (odlegtosci podstawowe), a wzdtuz
gazociggow sredniego cisnienia wybudowanych po wymienionym terminie lub projektowanych — strefy kon-
trolowane.
3. Projektowane gazociagi nalezy uktadaé poza obrebem linii rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog, lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi.
4. Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref o ktérych mowa w ust. 2., ustalono w postanowie-
niach przepiséw szczegolnych i zamieszczono w aneksie nr 5, w formie informacji uzupetiajacych, nie
stanowigcych ustalen planu.

§ 32.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy obiek-
téw i sieci elektroenergetyki:
1. Podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejaca sie¢ sredniego na-
piecia 15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznych 110/15 kV zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem.



2. Wzdtuz istniejacych linii wysokich napie¢ 400 kV i 220 kV, wysokiego napiecia 110 kV, istniejacych i
projektowanych napowietrznych linii Sredniego napiecia 15 kV, niskiego napiecia 0,4 kV, linii kablowych
15 kV i 0,4 kV, wokot istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, nalezy pozostawi¢
strefy techniczne, ktérych wymiary i warunki zagospodarowania okreslono w przepisach szczegélnych.
3. Linie kablowe $redniego i niskiego napiecia nalezy ukfada¢ poza pasem drogowym istniejgcych
i projektowanych drég, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje w pasie drogowym, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
4. Kioski wolnostojacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV w wykonaniu wnetrzowym
powinny charakteryzowa¢ sie zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem architektonicznym harmonizuja-
cym z otaczajgcg zabudowa.
5. Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, o ktéorych mowa w ust. 2., ustalono
w postanowieniach przepisdw szczegdlnych i zamieszczono w aneksie nr 5, w formie informacji uzupetnia-
jacych, nie stanowigcych ustalen planu.
§ 33.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1. Utrzymuje sie istniejace indywidualne systemy grzewcze lokalne oraz dopuszcza sie dla terenéw
objetych planem budowe lokalnych kottowni stosujacych paliwa niskoemisyjne.
2. W miejsce weglowych zrdédet ciepta preferuje sie wykorzystanie gazu, innych paliw niskoemisyjnych
lub energii elektryczne;.
§ 34.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi uzytkownikéw systeméw telekomunikaciji, lokalizacji urza-
dzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:
1. Urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy umieszczac:
1) wewnatrz obiektéw kubaturowych istniejgcych lub wznoszonych w ramach przeznaczenia pod-
stawowego terendw,
2) w budynkach wolnostojacych, jako obiekty infrastruktury telekomunikaciji, lokalizowane w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego terendw, pod warunkiem minimalizacji gabarytow budynkéw oraz
dostosowania wystroju architektonicznego budynkéw do wymagan okreslonych dla przeznaczenia
podstawowego terenu,
3) w przypadku koniecznosci budowy kontenerowych obiektéw telekomunikacji, nalezy je masko-
wacé wysokimi, gestymi krzewami, aby unikna¢ niekorzystnego wptywu tych obiektow na walory este-
tyczne przestrzeni.
2. W obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drég dopuszcza sie prowadzenie linii
telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji — za zgodg i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 35.
Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:
1. Gospodarka odpadami odbywa¢ sie bedzie zgodnie z Gminnym planem gospodarki odpadami spo-

rzgdzonym dla catej gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji odpaddw u zrédta ich powstania i
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi.

2. Docelowo przewiduje sie zamkniecie wysypiska odpaddéw komunalnych w Kulerzowie i jego rekulty-
wacje zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdziat Il
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenow



1.

§ 36.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, ZAGRODOWE!J |

USLUGOWEJ oznaczone na rysunku planu symbolem MU1.

2.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym,

2) lokalizacje zabudowy zagrodowej,

3) lokalizacje obiektow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, turystyki, sportu, rozrywki,
rzemiosta ustugowego.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu MU1 pod:

1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym,

2) lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej,

3) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

4) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,

5) obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

6) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W terenach MU1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe na 40% powierzchni dziatki znajdujacej sie w terenach budowla-
nych,

2) w przypadkach dokonywania podziatéw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek budowlanych
dla zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

3) w przypadkach dokonywania podziatow geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowlanych
dla zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,

4) w przypadkach dokonywania podziatéw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek budowlanych
dla obiektéw ustugowych nie moze byé¢ mniejsza niz 600 m?,

5) minimum 35% powierzchni nowych dziatek budowlanych znajdujacej sie w terenach budowla-
nych urzadzi¢ nalezy jako powierzchnige biologicznie czynna,

6) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej oraz atrialnej,

7) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500
m?,

8) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,

9 ucigzliwo$¢ wszystkich obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny. W przypadku prowa-
dzenia dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki, na
ktérej sg one zlokalizowane.

W terenach MU1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

2) nowe budynki mieszkalne sytuowane majg by¢ kalenicowo lub szczytowo do drogi publicznej
w zaleznosci od tradycyjnego usytuowania domow w danej czesci sofectwa,

3) rzut nowych i rozbudowywanych (nie dotyczy nadbudowy) budynkéw ma mieé ksztatt prosto-
kata lub ztozonego z prostokatow; stosunek bokéw zawierac sie powinien w przedziale 1 : 1,2 do 1 :
2,5,

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — zagrodowych, gospodarczych zwigzanych z
produkcjg rolng nie moze przekracza¢ 9,5 m,

5) wysoko$¢ garazy i budynkdéw gospodarczych nie zwigzanych z produkcjg rolng nie moze
przekraczac¢ 7,0 m,

~
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6) wysokosé podmuréwki na terenie ptaskim nie moze przekracza¢ 1,2 m; w przypadku spadku
terenu — wysoko$¢ ta — liczona jako srednia arytmetyczna wysokosci odstokowej i przystokowej — nie
moze przekracza¢ 1,4 m,
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
35°-45° z wysunietym przed lico budynku okapem,
8) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub po-
ziomie,
9) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw. ,ja-
skotek”. Lukarny i ,jaskotki” nalezy budowaé z daszkami o jednakowym kacie nachylenia potaci,
zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci dachu, z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtow-
nych potaci dachu,
10) dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych oraz
przekrycie ich dachami pulpitowymi o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,
jednak nie mniej niz 20°,
11) dopuszcza sie stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu,
12) materialty wykohczeniowe: tynki — w jasnych, stonowanych tonacjach, elementy drewniane i
kamienne - ceramiczne, inne,
13) kolorystyka dachéw - utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym, brgzo-
wym, ciemnozielonym, grafitowym.
Dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej i ustugowych obowigzuije:
1) wysoko$¢ budynkdw nie moze przekraczac:
a) 12 m - banki, poczta, administracja, kultura, oswiata, obiekty kultu religijnego, opieka
zdrowotna, opieka spoteczna i socjalna,
b) 9,5 m — pozostate obiekty,
2) uktad bryty budynku — horyzontalny,
3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
35%-45° z wysunietym przed lico budynku okapem, kryte drewnem, dachéwkg badZ materiatem da-
chéwkopodobnym. W przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi dopuszcza sie sto-
sowanie dachow o innym kacie nachylenia potaci dachowych oraz innym pokryciu,
4) kolorystyka materiatdw wykonczeniowych: tynki — w jasnych tonacjach, elementy drewniane i
kamienne lub ich imitacje — w kolorach naturalnych,
5) kolorystyka dachow - w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym, bragzowym lub popie-
latym,
6) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw. ,ja-
skotek”. Lukarny i ,jaskotki” nalezy budowaé z daszkami o jednakowym kacie nachylenia potaci,
zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci dachu, z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtow-
nych potaci dachu.

§ 37.
Wyznacza siec TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

oznaczone na rysunku planu symbolem MUZ2.

2.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,

2) lokalizacje obiektéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, turystyki, sportu, rozrywki,
rzemiosta.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu MU2 pod:

1) utrzymanie i adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej,
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2) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym,
3) lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej,
4) lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazy,

5) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,

6) obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

7) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W terenach MU2 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe na 50% powierzchni dziatki znajdujacej sie w terenach budowla-
nych,

2) w przypadkach dokonywania podziatow geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowlanych
dla zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

3) w przypadkach dokonywania podziatéw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek budowlanych
dla obiektow ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

4) minimum 30% powierzchni nowych dziatek budowlanych znajdujacej sie w terenach budowla-
nych urzadzi¢ nalezy jako powierzchnig biologicznie czynna,

5) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej oraz atrialnej,

6) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500
m?,

7) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,

8) ucigzliwo$¢ wszystkich obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalno$cig ustugowag mieszkan-
céw, nie moze wykraczac poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny. W przy-
padku prowadzenia dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach
dziatki, na ktorej sg one zlokalizowane.

W terenach MU2 ustala sie zasady ksztattowania zabudowy jak dla terenéw MU1 okreslone w § 36

ust. 5.

6.

Dla obiektow uzytecznosci publicznej i ustugowych obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy jak

dla terenébw MU1 okreslone w § 36 ust. 6.

1.

§ 38.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

CENTRUM MOGILAN oznaczone na rysunku planu symbolem MU3.

2.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w ukfadzie wolnostojgcym,

2) lokalizacje obiektow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, turystyki, sportu, rozrywki,
rzemiosta ustugowego,

3) lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu MU3 pod:

1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w uktadzie blizniaczym,

2) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

3) nie oznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,

4) obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

6) utrzymanie i adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowe;.

W terenach MU3 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe na 50% powierzchni dziatki znajdujacej sie w terenach budowla-
nych,
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2) w przypadkach dokonywania podziatéw geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowlanych
dla zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,

3) minimum 20% powierzchni nowych dziatek budowlanych znajdujacej sie w terenach budowla-
nych urzadzi¢ nalezy jako powierzchnig biologicznie czynna,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej, atrialnej oraz nowej zabudowy zagrodo-
wej,

5) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500
m?,

6) obowigzuje zakaz lokalizacji urzgdzen wiez radiokomunikacyjnych,

7) ucigzliwos¢ wszystkich obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowag nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.

W terenach MU3 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych,
ustugowych nawigzywac¢ ma do wysokosci budynkow sasiednich, nie moze jednak przekraczac¢ 11,0
m,

2) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 7,0 m,

3) pozostate warunki jak w § 36 ust. 5.

Dla budynkoéw uzytecznosci publicznej i ustugowych obowigzuje:

1) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 13,0 m,

2) pozostate warunki jak w § 36 ust. 6.

§ 39.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ oznaczone na rysun-

ku planu symbolem MN1, MN2 i MN3.

2.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod:
1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu MN1, MN2 i MN3 pod:
1) utrzymanie i adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej i ustugowej,
2) lokalizacje zabudowy wielorodzinnej do 4 mieszkan,
3) lokalizacje zabudowy szeregowej w terenach MN3,
4) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,
5) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,
6) prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zabudowie mieszkaniowej na powierzchni nie przekra-
czajacej 25% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na nieruchomosci,
7) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,
8) obiekty matej architektury i zielen urzadzona,
9) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
W terenach MN1, MN2, MN3 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zabudowe na 50% powierzchni dziatki znajdujacej sie w terenach budowla-
nych,
2) w przypadkach dokonywania podziatéw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek budowlanych
nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? w terenach MN1,

) 1200 m* w terenach MN2,
c) 1000 m® w terenach MN3 dla zabudowy wolnostojacej,

) 350 m? w terenach MN3 dla zabudowy szeregowej,
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3) minimum 30% powierzchni nowych dziatek budowlanych znajdujacej sie w terenach budowla-
nych urzadzi¢ nalezy jako powierzchnig biologicznie czynna,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy atrialnej, zagrodowej oraz wolnostojgcych obiektow
ustugowych,

5) w terenach MN1, MN2 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

6) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,

7) ucigzliwos¢ wszystkich obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny. W przypadku prowa-
dzenia dziatalno$ci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki, na
ktérej sg one zlokalizowane.

W terenach MN1, MN2, MN3 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

2) rzut nowych i rozbudowywanych budynkéw (nie dotyczy nadbudowy) ma mieé ksztatt prosto-
kata lub ztozonego z prostokatow; stosunek bokoéw zawierac sie ma w przedziale 1:1,2do 1: 2,5,
3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — zagrodowych nie moze przekracza¢ 9,5 m,
4) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 7,0 m,

5) wysoko$¢ podmurdwki na terenie ptaskim nie moze przekracza¢ 1,2 m; w przypadku spadku
terenu — wysoko$¢ ta — liczona jako srednia arytmetyczna wysokosci odstokowej i przystokowej — nie
moze przekraczaé¢ 1,4 m,

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
35°-45°, z wysunietym przed lico budynku okapem

7) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw. ,ja-
skotek”. Lukarny i ,jaskotki” nalezy budowaé z daszkami o jednakowym kacie nachylenia potaci,
zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci dachu, z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtow-
nych potaci dachu,

8) dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych oraz
przekrycie ich dachami pulpitowymi o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,
jednak nie mniej niz 20°,

9) dopuszcza sie stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu,

10) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub po-
ziomie,

11)  materialty wykorniczeniowe: tynki — w jasnych, stosowanych tonacjach, elementy drewniane i
kamienne, ceramiczne, inne,

12) kolorystyka dachéw - utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym, brgzo-
wym, ciemnozielonym, grafitowym.

§ 40.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczone na rysunku planu symbolem

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu RM1 pod:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepisow szczegolnych.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu RM1 pod:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

2) realizacje ustug agroturystycznych,

3) nie oznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi pieszo — jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,

4) obiekty matej architektury i zielen urzadzona,



5) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W terenach RM1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zabudowe na 50% powierzchni dziatki znajdujgcej sie w terenach RM1,
2) w przypadkach dokonywania podziatow geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowlanych
nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m”?,
3) minimum 30% powierzchni dziatki znajdujacej sie w terenach budowlanych urzadzi¢ nalezy ja-
ko powierzchnie biologicznie czynna,
4) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej oraz atrialnej,
5) obowigzuje zakaz lokalizacji urzgdzen wiez radiokomunikacyjnych,
6) ucigzliwos¢ wszystkich obiektdéw i urzadzeh zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza, nie moze wy-
kracza¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.
5. W terenach RM1 ustala sie zasady ksztattowania zabudowy jak dla terenéw MU1 okreslone w §
36 ust. 5.
§41.
1. Wyznacza sie TERENY USLUG oznaczone na rysunku planu symbolem U1, U2 oraz U3.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu U1, U2 oraz U3 pod:
1) lokalizacje zabudowy ustugowej, rzemiosta.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu U1, U2 oraz U3 pod:
1) w terenach U1 - budynki i urzgdzenia uzyteczno$ci publicznej z zakresu administracji, bezpie-
czenstwa, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, kultury, sportu i rekreacji,
2) parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenéw U1, U2 oraz U3,
3) w terenach U3 — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w ukfadzie wolnostojagcym lub bliz-
niaczym,
4) zieleh urzadzona; zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym,
5) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe,
6) budynki gospodarcze, garaze,
7) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. W terenach U1, U2 oraz U3 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie 40% dziatki zabudowg kubaturows,

2) wzdiuz ogrodzen dziatek, na ktérych zlokalizowana bedzie zabudowa ustugowa nalezy zloka-
lizowaé pasy zieleni izolacyjnej (wysokiej i $redniej, zywoptoty),

3) w przypadkach dokonywania podziatow geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowlanych
nie moze byé mniejsza niz 600 m?,

4) minimum 20% dziatki urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

5) w terenach U1 obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych i ustugowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 500 m?,

6) w terenach U2 obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych i ustugowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1500 m?,

7) w terenach U3 obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych i ustugowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 800 m?,

8) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,

9) ucigzliwo$¢ wszystkich obiektéow i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny,

10) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych
w granicach dziafki, na ktérej sg one zlokalizowane.



5. Dla zabudowy mieszkaniowej w terenach U3 obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy jak dla
terenéw MU1 okreslone w § 36.
6. W terenach U1, U2 oraz U3 (z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej w terenach U3) ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,
2) uktad bryty budynku — horyzontalny,
3) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczac¢ 13,0 m,
4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
20°%- 45°, z wysunietym przed lico budynku okapem. W przypadkach uzasadnionych wzgledami
technologicznymi dopuszcza sie stosowanie dachéw o innym kacie nachylenia pofaci dachowych,
5) materiaty wykohczeniowe: tynki — w jasnych, stonowanych tonacjach, elementy drewniane i
kamienne — w kolorach naturalnych, materiaty ceramiczne, inne,
6) kolorystyka dachéw utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym, brgzowym
lub grafitowym,
7) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw. ,ja-
skotek”. Lukarny i jaskotki” nalezy budowaé z daszkami o jednakowym kacie nachylenia potaci,
zgodnym z katem nachylenia gtéwnych pofaci dachu z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtow-
nych potaci dachu,
8) zakaz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewaciji listew typu ,siding”, blachy fali-
stej i trapezowe.

§42.
1. Wyznacza sie TERENY USLUG PUBLICZNYCH oznaczone na rysunku planu symbolem UP1 i
UP2.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw UP1 i UP2 pod:
1) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu oswiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, opieki
zdrowotnej,
2) obiekty sportu i rekreacji zwigzane z podstawowg funkcijg terenu.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenow UP1 i UP2 pod:

—_

mieszkania wbudowane zwigzane z funkcjg podstawowsa,

)
2) w terenach UP2 obiekty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego (hotel, motel),
3) parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenéw UP1 i UP2,
4) zieleh urzadzona; zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym,
5) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe,
6) budynki gospodarcze i garaze,
7) obiekty matej architektury,

8) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. W terenach UP1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zagospodarowanie 40% dziatki zabudowg kubaturowa,
2) wzdiuz ogrodzen dziatek, na ktorych zlokalizowana bedzie zabudowa ustugowa nalezy zloka-
lizowac pasy zieleni izolacyjnej (wysokiej i sSredniej, zywoptoty),
3) w przypadkach dokonywania podziatéw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek budowlanych
nie moze byé mniejsza niz 600 m?,
4) minimum 35% dziatki urzgdzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,
5) zakaz lokalizacji wolnostajacych obiektow handlowych,
6) zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,



7) ucigzliwo$¢ wszystkich obiektéow i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny,

8) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych
w granicach dziafki, na ktérej sg one zlokalizowane.

5. W terenach UP2 obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania terenu;

1) dopuszcza sie zabudowe na 25% powierzchni dziatki znajdujacej sie w terenach budowla-
nych,
2) w przypadkach dokonywania podziatow geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowlanych
nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1500 m? dla dziatek przylegajacych do rezerwatu Cieszynianka,

b) 1200 m?* dla dziatek wydzielanych w pozostatych terenach UP2.
3) minimum 40% powierzchni nowych dziatek budowlanych znajdujacej sie w terenach budowla-
nych urzadzi¢ nalezy jako powierzchnig biologicznie czynna,
4) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,
5) ucigzliwo$¢ wszystkich obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, na ktérej jest prowadzona. W przypadku prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki, na ktérej jest ona zloka-
lizowana.

6. W terenach UP1 i UP2 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

UK.

1) budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,
2) uktad bryty budynku — horyzontalny,
3) wysokos¢é budynkéw nie moze przekraczaé:
a) 13 m — banki, poczta, administracja, kultura, oSwiata, opieka zdrowotna, opieka spo-
teczna i socjalnej, obiekty sportowe,
b) 9,5 m — pozostate obiekty,
4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
35°%- 45° 7 wysunietym przed lico budynku okapem. W przypadkach uzasadnionych wzgledami tech-
nologicznymi dopuszcza sie stosowanie dachoéw o innym kacie nachylenia potaci dachowych,
5) materiaty wykonczeniowe: tynki — w jasnych, stonowanych tonacjach, elementy drewniane i
kamienne, materiaty ceramiczne,
6) kolorystyka dachéw - utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym, brgzo-
wym, grafitowym,
7) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw. ,ja-
skotek”. Lukarny i ,jaskotki” nalezy budowaé z daszkami o jednakowym kacie nachylenia potaci,
zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci dachu, z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtow-
nych pofaci dachu,
8) zakaz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewac;ji listew typu ,siding”, blachy fali-
stej i trapezowe;.

§43.
Wyznacza sie TERENY USLUG KULTU RELIGIUNEGO oznaczone na rysunku planu symbolem

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu UK pod:

1) obiekty kultu religijnego,

2) towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw UK pod:

1) obiekty gospodarcze i ustugowe zwigzane z funkcjg podstawowsa,



4.

N

) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

) obiekty matej architektury,

) tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujace zasady, warunki, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospo-

A W

darowania terenu:

us2.

1) dopuszcza sie indywidualng forme kosciota i obiektéw matej architektury,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji urzgdzen wiez radiokomunikacyjnych,

3) forma architektoniczna nowej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z ustugami specjalistycz-
nymi musi by¢ zharmonizowana z istniejacymi obiektami i spetniaé warunki okreslone dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w § 39 ust. 5.

§44.
Wyznacza sic TERENY SPORTU | REKREACJI oznaczone na rysunku planu symbolem US1 i

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw US1 i US2 pod:

1)  boiska sportowe,

2) infrastrukture towarzyszaca, pomieszczenia socjalne, sanitariaty,

3) zielen urzadzona,

4)  terenowe urzadzenia sportu i zabaw.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw US1 i US2 pod:

1)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, place parkingowe i manewrowe,

3) zielen o charakterze izolacyjnym,

4)  wterenach US2 - obiekty i urzadzenia sportu (hale sportowe, baseny).

W terenach US1 i US2 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie 5% terenu US1 zabudowg kubaturowa wymieniong jako
funkcja podstawowa i dopuszczalna w ust. 2 i 3 (facznie),

2) dopuszcza sie zagospodarowanie 40% terenu US2 zabudowg kubaturowg wymieniong jako
funkcja podstawowa i dopuszczalna w ust. 2 i 3 (facznie),

3) w przypadkach dokonywania podziatéw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek budowlanych
nie moze byé mniejsza niz 800 m?,

4) wzdiuz ogrodzen nalezy zlokalizowac pasy zieleni izolacyjnej (wysokiej i $redniej, zywoploty),
5) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych.

W terenach US1 i US2 ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:

1) obiekty moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

2) wysokos$é budynkow nie moze przekraczaé 12,0 m,

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
30%- 45° z wysunietym przed lico budynku okapem. W przypadkach uzasadnionych wzgledami
technicznymi dla obiektéw typu hale sportowe, baseny dopuszcza sie dachy o innym kacie nachyle-
nia potaci dachowych,

4) kolorystyka dachow utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym, brgzowym,
grafitowym,

5) zakaz stosowania jako materiatdéw wykonczeniowych elewaciji listew typu ,siding”, blachy fali-
stej i trapezowe.

§ 45.



1.

Wyznacza sie TERENY POTENCJALNYCH USLUG LECZNICTWA (w oparciu o zasoby wod mi-

neralnych w Lusinie) oznaczone na rysunku planu symbolem UZ.

2.
3.

1.

Obowigzuje dotychczasowe rolnicze wykorzystanie terenu.
Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz wiez radiokomunikacyjnych.

§ 46.
Wyznacza sie TERENY ZIELENI PARKOWEJ, obejmujacej zespoty dworsko — parkowe, oznaczo-

ne na rysunku planu symbolem ZP.

2.

3.

4.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu ZP pod:

1) adaptacje i utrzymanie istniejacych obiektow zespotdéw dworsko-parkowych i folwarcznych,
2) lokalizacje obiektow uzytecznosci publiczne;.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu ZP pod:

1 lokalizacje ustug komercyjnych,

)
2) funkcje mieszkaniowg w obiektach istniejacych,
3) obiekty gospodarcze i ustugowe zwigzane z funkcjg podstawowa, garaze,
4) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
5) obiekty matej architektury,
6) tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j,
7) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna, zmiany sposobu uzytkowania obiektéw oraz zagospodarowania

terenu, podziaty nieruchomosci podlegajg uzgodnieniom z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

5.

2,

3.

W terenach ZP obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania:

1) dostosowanie formy (w tym ksztattu dachéw) zabudowy w sgsiedztwie do obiektéw zabytko-
wych, nawigzanie do stylu, kolorystyki i formy zabytku,

2) zakaz wznoszenia obiektéw konkurencyjnych w stosunku do obiektéw zabytkowych pod
wzgledem kubatury, kolorystyki i formy w tym wiez radiokomunikacyjnych,

3) wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekraczaé 9,5 m,

4) dachy kryte dachéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub innym w kolorystyce okreslonej w
pkt.6),

5) materiaty wykohczeniowe: tynki — w jasnych, stonowanych tonacjach, elementy drewniane i
kamienne — w kolorach naturalnych, nawigzujace do zabytkowego charakteru dworu,

6) kolorystyka dachow - w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym, brgzowym,

7) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw. ,ja-
skotek”. Lukarny i ,jaskotki” nalezy budowaé z daszkami o jednakowym kacie nachylenia potaci,
zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci dachu, z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtéw-
nych pofaci dachu,

8) ucigzliwos$¢ wszystkich obiektéw i urzgdzen zwigzanych z dziatalno$cig obiektow ustugowych
nie moze wykracza¢ poza granice terenu ZP. W przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej
obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu ZP.

§ 47
Wyznacza sie TERENY ZIELENI DZIALKOWEJ oznaczone na rysunku planu symbolem ZD.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu ZD pod:
1) ogrodki dziatkowe,
2) tereny rolne,
3) obiekty matej architektury.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu ZD pod:



4.

—_

) zielen urzadzona,

) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) cieki wodne i ich biologiczna obudowa.

W terenach ZD obowigzujg warunki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepi-

N

sami szczegolnymi.

4.
5.

§ 48.

Wyznacza sie TERENY CMENTARZY oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu ZC pod:

1) groby i zielen urzadzona,

2) wewnetrzne ciggi komunikacyjne,

3) obiekty matej architektury.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu ZC pod:

1) obiekty kultu religijnego,

2) obiekty gospodarczej obstugi cmentarza,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzgce obstudze cmentarza.

Zasady zagospodarowania terendw ZC muszg by¢ zgodne z przepisami szczegdlinymi.
Rozbudowa istniejacych cmentarzy musi by¢ przeprowadzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozbudowa cmentarzy uzalezniona jest od pozytywnych wynikéw badan hydrogeologicznych wykonanych
dla tych terenéw.

6.

1.

W przypadku realizacji zabudowy kubaturowej obowigzuja nastepujgce zasady zabudowy:

1) wysokos$é budynku nie moze przekracza¢ 11,0 m,

2) materiaty wykonczeniowe: tynki — w jasnych, stonowanych tonacjach; elementy drewniane i
kamienne,

3) kolorystyka dachow - w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym, brgzowym,

4) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 457
pokrycie dachéw drewnem, dachdwka lub materiatem imitujgcym dachdéwke,

5) obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci.

§ 49.
Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI oznaczone na rysunku

planu symbolem W, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod lokalizacje uje¢ wody i zbiornikow wy-
réwnawczych.

2.

W terenach W dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw administracyjno- gospodarczych zwigzanych z wodociggami,

2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) zieleni.

W terenach W ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) wokot obiektu, w obrebie terenu W nalezy zlokalizowac pas zieleni izolacyjnej,
2) obowigzuje wkomponowanie obiektu w krajobraz,

3) strefa ucigzliwoéci obiektu nie moze wykraczaé poza granice terenu W.
Rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne muszg uwzgledniaé:

1) zapewnienie bezpieczenstwa sanitarnego zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
W przypadku realizacji zabudowy kubaturowej obowigzujg nastepujgce zasady zabudowy:
1) wysoko$¢ budynku nie moze przekraczac¢ 9,0 m,



2) materiaty wykonczeniowe: tynki — w jasnych, stonowanych tonacjach; elementy drewniane i
kamienne, elementy ceramiczne,
3) kolorystyka dachéw - w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym, brgzowym, grafito-

wym,
4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
35°- 45°,

§ 50.
1. Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJA oznaczone na ry-
sunku planu symbolem K, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod lokalizacje oczyszczalni i prze-
pompowni sciekow
2. W terenach K dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektéw administracyjno- gospodarczych zwigzanych z oczyszczalnig lub przepompownig
Sciekow,
2) obiektow i urzadzen zwigzanych z segregacjq i przetadunkiem odpadéw,
3) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
4) drog wewnetrznych i powierzchni manewrowych,
5) zieleni.
3. W terenach K ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wokét obiektu w obrebie terenu K, nalezy zlokalizowa¢ pas zieleni izolacyjne;j,
2) obowigzuje wkomponowanie obiektu w krajobraz,
3) strefa ucigzliwosci obiektu nie moze wykraczaé poza granice terenu K.
4. Rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne muszg uwzgledniaé:
1) zapewnienie osiggniecia stopnia oczyszczenia $ciekow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegoblnymi.
5. W przypadku realizacji zabudowy kubaturowej obowigzujg nastepujace zasady zabudowy:
1) wysoko$¢ budynku nie moze przekraczac 9,0 m,
2) materiaty wykonczeniowe: tynki — w jasnych, stonowanych tonacjach; elementy drewniane i
kamienne, materiaty ceramiczne,
3) kolorystyka dachéw - w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym, brgzowym, grafito-
wym
4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
35°-45.

§ 51.

1. Wyznacza sic TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WYSYPISKO ODPADOW KOMU-
NALNYCH oznaczone na rysunku planu symbolem NU z podstawowym przeznaczeniem terenu pod wy-
sypisko odpaddéw komunalnych.
2. Wyznacza sic TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WYSYPISKO ODPADOW KOMU-
NALNYCH DO LIKWIDACJI oznaczone na rysunku planu symbolem NUX z podstawowym przeznacze-
niem terenu pod wysypisko odpadéw komunalnych do likwidaciji.
3. W terenach NU dopuszcza sie lokalizacje:

1) zZieleni niskiej i wysokiej,

2) obiektow i urzadzeh, ktérych nie wykluczajg przepisy szczegodlne oraz ktére pozostajg w zgo-

dzie z programem rekultywacji terenu wysypiska.
4. W terenach NUX dopuszcza sie lokalizacje:

1) zZieleni niskiej i wysokiej,



2) obiektow i urzadzeh, ktérych nie wykluczajg przepisy szczegodlne oraz ktére pozostajg w zgo-
dzie z programem rekultywacji terenu wysypiska.
5. W terenach NU ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) w przypadkach dokonywania podziatdw geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek nie moze byc¢
mniejsza niz 1000 m?,
2) minimum 50% dziatki urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynng
6. W terenach NUX ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) w przypadkach dokonywania podziatdw geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek nie moze byc¢
mniejsza niz 1000 m?,
2) minimum 50% dziatki urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna.
7. Po zamknieciu wysypiska, realizacja jakichkolwiek obiektdw, urzadzen i sieci poprzedzona by¢ musi
wykonaniem ekspertyzy geotechnicznej i sanitarnej, ktére musza byé pozytywnie zaopiniowane przez or-
gany okreslone w przepisach szczegoélnych.

§ 52.
1. Wyznacza sie TERENY DROG PUBLICZNYCH oznaczone na rysunku planu symbolami KDS, KDG,
KDZ1, KDZ2, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2 oraz TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH — KP6, KP8.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw KDS, KDG, KDZ1, KDZ2, KDL1, KDL2, KDD1,
KDD2 pod drogi i ulice publiczne.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenow KDS, KDG, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2,
KP6, KP8 pod:
1) ciagi piesze i rowerowe (za wyjatkiem KDS),
2) ciagi, obiekty i urzadzenia, nie zwigzane z gospodarka drogowg np. zwigzane z infrastrukturg
techniczng zgodnie z przepisami szczegolnymi,
3) za wyjatkiem terenéw KP6, KP8 — zatoki autobusowe i urzgdzone przystanki dla pasazerow,
4) zieleh o charakterze estetycznym i izolacyjnym,
5) obiekty stuzace izolacji od ucigzliwosci komunikacyjnej,
6) elementy matej architektury,
7) za wyjatkiem terenéw KDS, KP6, KP8 — miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
formie zatok postojowych lub parkingdw przykraweznikowych.
4. Ustala sie jako obowigzujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegélnych
klas drog i ulic:
1 ulica / droga KDS 70 - 80 m (zgodnie z rysunkiem planu),

)

2) ulice /drogi KDG 25m,

3) ulice /drogi KDZ1 20 m,

4) ulice /drogi KDZ2 18 m (zawezone ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie terenu),
5) ulice/drogi KDL1 15 m,

6) ulice/drogi KDL2 12 m,

7) ulice/drogi KDD1 10 m,

8) ulice/drogi KDD2 8 m (zawezone ze wzgledu na istniejace zainwestowanie terenu),

9) ciggi pieszo-jezdne KP8 8 m,

10) ciagi pieszo-jezdne KP6 6 m.
5. Ustala sie jako obowigzujgce minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych dla poszczegdlnych
klas drég i ulic nieoznaczonych na rysunku planu:

1)  drogi wewnetrzne 8 m,

2) ciggi pieszo-jezdne 6 m.
6. Dla drdg i ulic poszczegdlnych klas ustala sie nastepujgce warunki ich modernizac;ji:



1) ulica/droga KDS
a) dwujezdniowa z trzema pasami ruchu,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 27,5 m,
c) pobocza ziemne — 0,75 —-1,25m
2) ulice / drogi KDG:
a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 7,0 m,
¢) chodnik —1,5 - 2,0 m; w terenach zabudowanych obustronny,
3) ulice / drogi KDZ1 i KDZ2:
a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 6,0 m,
¢) chodnik —1,5 - 2,0 m; w terenach zabudowanych obustronny,
4) ulice / drogi KDL1 i KDL2:
a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 5,5 m,
¢) chodnik —1,5 - 2,0 m; w terenach zabudowanych obustronny,
5) ulice / drogi KDD1:
a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 5,0 m,
c) chodnik —1,5 - 2,0 m; w terenach zabudowanych minimum jednostronny,
6) ulice /drogi KDD2, drogi wewnetrzne nie oznaczone na rysunku planu:
a) jednojezdniowe z jednym pasem ruchu i mijankami,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 3,5 m,
c) chodnik —1,5 — 2,0 m; jednostronny.
7. Ustala sie zasade petnej zgodnosci parametrow technicznych i przekrojéow poprzecznych poszcze-
goInych klas drég z okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

§ 53.
1. Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ oznaczone na rysunku planu
symbolami KU1 i KU2.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw KU1 pod:
1) parkingi jednopoziomowe, place manewrowe,
2) drogi wewnetrzne i ciggi pieszo — jezdne,
3) obiekty zaplecza technicznego.
3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw KU2 pod rezerwe pod wezly komunikacyjne.
4. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenow KU1 i KU2 pod:
1) zielen urzadzona,
2) urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) w terenie KU1 - obiekty ustugowe zwigzane z funkcjg podstawowa.
5. W granicach terenu KU2:
1) utrzymuije sie istniejacg zabudowe. Dopuszcza sie przebudowe i remont istniejgcej zabudowy,
pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi krajowej nr 7.
2) obowigzuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z procesem budowlanym.
6. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu KU1:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji garazy,
2) obowigzuje zakaz lokalizacji urzgdzen wiez radiokomunikacyjnych,



3) na granicy z terenami mieszkaniowymi obowigzuje wprowadzenie zieleni o charakterze izola-
cyjnym,

4) obowigzuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajace na ujeciu wod opadowych i ich od-
prowadzeniu po uprzednim podczyszczeniu,

5) obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy jak dla terenéw U1 okreslone w § 41.

§ 54.
1. Wyznacza sie TERENY GRUNTOW ROLNYCH oznaczone na rysunku planu symbolem R1.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw R1 pod:

1) uprawy rolne,
2) zadrzewienia i zakrzewienia.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw R1 pod:
1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym wieze radiokomunikacyjne z
uwzglednieniem ograniczeh wynikajacych z § 6,
2) szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe,
3) drogi dojazdowe do pdl,
4) niekubaturowe urzadzenia stuzace gospodarce rolnej, w tym urzadzenia melioracji,
5) zielen majgca znaczenie przeciwerozyjne, zalesienia zgodnie z przepisami szczegdélnymi
6) cieki wodne wraz z ich biologiczng obudowsa.
4. W terenach R1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy w granicach dziatki siedliskowe;j,
pod warunkiem dostosowania formy architektonicznej do wymogoéw okreslonych w § 40. ust. 5.
2) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych i garazy w granicach dziatki siedliskowej,
pod warunkiem dostosowania formy architektonicznej do wymogdéw okreslonych w § 40 ust. 5.

§ 55.
1. Wyznacza sie TERENY GRUNTOW ROLNYCH oznaczone na rysunku planu symbolem R/US.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw R/US pod:

1) uprawy rolne,
2) zadrzewienia i zakrzewienia.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw R/US pod:
1) niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreaciji, trawiaste boiska sportowe,
2) cieki wodne wraz z ich biologiczng obudowsa,
3) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym wieze radiokomunikacyjne, z
uwzglednieniem ograniczeh wynikajacych z § 6,
4) szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe,
5) drogi dojazdowe do pdl,
6) niekubaturowe urzadzenia stuzace gospodarce rolnej, w tym urzadzenia melioracji,
7) wprowadzanie zieleni majacej znaczenie przeciwerozyjne,
8) zalesienia zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
5. W terenach R/US ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1)  dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw sanitarnych.

§ 56.
1. Wyznacza sie TERENY GRUNTOW ROLNYCH z mozliwoscia zalesien oznaczone na rysunku
planu symbolem R/ZL.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw R/ZL pod:



3.

1.

1) zalesienia, zadrzewienia i zakrzewienia.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw R/ZL pod:

—_

uprawy rolne,

)
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3) szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe,
4) drogi dojazdowe do pdl,
5) urzadzenia melioracji, urzadzenia stuzace regulacji i utrzymaniu wod,

6) cieki wodne wraz z ich biologiczng obudowsa.

W terenach R/ZL ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1)  obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, z wyjatkiem obiektow
stuzgcych gospodarce le$ne;j,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,

3) obowigzuje zachowanie istniejacych ciekdéw wraz z obudowa biologiczna.

§ 57.
Wyznacza sie TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH — oznaczone na rysunku

planu symbolem WS.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw WS pod cieki i zbiorniki wodne wraz z obudowa bio-
logiczna.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw WS pod:
1) urzadzenia wodne,
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) drogi dojazdowe,
4) przeprawy mostowe,
5) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej.
4. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenow WS:

1.

1) zakaz odprowadzania do cieku nieoczyszczonych sciekéw sanitarnych i przemystowych,
2) utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowe;.

§ 58.
Wyznacza sie TERENY ZIELENI O FUNKCJACH EKOLOGICZNYCH | OCHRONNYCH oznaczone

na rysunku planu symbolem ZN.

2.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw ZN pod:

1)  cieki wodne i ich biologiczna obudowa,

2)  murawy trawiaste, taki, uzytki rolne.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenow ZN pod:

1)  urzadzenia regulacji i utrzymania wéd oraz ochrony przeciwpowodziowe;j,

2)  Sciezki piesze i rowerowe, szlaki turystyczne,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4)  obiekty matej architektury,

5)  zielen urzadzona, zielen przydomowa (bez mozliwosci realizacji zabudowy gospodarczej).
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw ZN:

1) zachowanie ciekéw i naturalnych stosunkéw wodnych,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzadzen wymienionych w ust.
3.



§ 59.
1. Wyznacza sie TERENY LASOW oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw ZL pod:
1) lasy,
2)  obiekty i urzgdzenia gospodarki lesne;j.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendéw ZL pod:

1)  drogilesne i dukty,
2)  Sciezki piesze i rowerowe, szlaki turystyczne,
3) urzadzenia melioracji wodnych.
4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw ZL.:
1) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania laséw,
z uwzglednieniem funkcji ochronnych,
2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektdéw i urzadzen stuzgcych obstudze
gospodarki lesne;.

Rozdziat IV
Przepisy koricowe

§ 60.
Wysokosé jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem niniejszego planu ustala sie w stosunku do terenéw oznaczonych symbolami:
1) 10 % dla terenéw MU1, MU2, MU3, MN1, MN2, MN3, RM1, U1, U2, U3, UP2
2) 0 % dla pozostatych terenow
wzrostu wartosci, stosownie do postanowieh ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

§ 61.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mogilany.

§ 62.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mato-
polskiego.





